»Pozyczka na modernizacje energetyczng w budynkach” w ramach umowy z
Europejskim Bankiem Inwestycyjnym (EBI) w woj. pomorskim

Wytyczne do sporzadzenia audytu energetycznego ex-ante oraz zatacznikéw dla budynkéw zlokalizowanych
w wojewddztwie pomorskim

Przez audyt energetyczny ex-ante budynku nalezy rozumie¢ opracowanie sporzadzone zgodnie z
zamieszczonym wzorem zawierajgce formularz audytu energetycznego ex-ante (MS Excel) i nastepujace
zataczniki:

— Zatagcznik 1a Audyt energetyczny (sporzadzony zgodnie z rozporzgdzeniemw sprawie
szczegbtowego zakresu form audytu energetycznego oraz czesci audytu remontowego, wzoréow
kart audytéw, a takze algorytmu oceny optacalnosci przedsiewziecia termomodernizacyjnego (Dz.
U. 2009 nr 43 poz. 346 z pézn.zm.).

— Zatgcznik 1b Analiza zastosowania OZE (jezeli dotyczy) w zakresie doboru mikro instalacji do
produkcji energii elektrycznej;

— Zatacznik 1c Analiza modernizacji oswietlenia w czesciach wspdlnych budynku oraz/lub
modernizacje dZzwigu windowego (jezeli dotyczy);

Akceptowa jest wersja audytu zawierajgca w jednym dokumencie zatgczniki 1a, 1b i 1c, bez

rozdzielenia na poszczegdlne opracowania, pod warunkiem przedstawienia oddzielnie efektow w

zakresie energii cieplnej (na potrzeby c.o. i c.w.u.), chtodu i energii elektrycznej.

W przypadku gdy projekt obejmuje wiecej niz jeden budynek po przygotowaniu audytow
energetycznych ex — ante dla kazdego z budynkdw nalezy wypetni¢ formularz ,Podsumowanie
audytéw energetycznych ex-ante dla projektu”

Projekt powinien przyczyni¢ sie do zwiekszenia efektywnosci energetycznej budynkéw objetych
projektem o co najmniej 25% (w przeliczeniu na oszczednosé energii koncowej w stosunku do stanu
wyjsciowego okreslonego w audycie energetycznym) lub co najmniej 30% $rednio na budynek w
przypadku kompleksowych projektéw obejmujgcych swym zakresem wiele obiektow.

Pozyczkg Termomodernizacyjng moze byé finansowana gteboka modernizacja energetyczna
wielorodzinnych budynkéw mieszkalnych, prowadzaca w szczegdlnosci do zmniejszenia strat ciepta przez
przenikanie w przegrodach, likwidacji indywidualnych zrédet ciepta wraz z budowg przytacza do systemu
cieptowniczego, modernizacja zrédet ciepta (za wyjatkiem zrédet weglowych przy braku zmiany paliwa),
systemow grzewczo-wentylacyjnych, instalacji wewnetrznych, wykorzystania OZE, a takze instalacji
systemOw monitoringu i zarzadzania energia.

I Szczegotowe wytyczne do sporzadzania audytu energetycznego ex-ante

1. Audyt energetyczny (zatgcznik 1a) — opracowanie sporzgdzone zgodnie z zapisami rozporzgdzenia w
sprawie szczegdtowego zakresu i form audytu energetycznego oraz czesci audytu remontowego,
wzordw  kart audytéw, a takze algorytmu oceny optacalnosci  przedsiewziecia
termomodernizacyjnego (Dz. U. 2009 nr 43 poz. 346 z pdin.zm.). Kryteria minimalne audytu
energetycznego okresla Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady nr 2012/27/UE z dnia 26
pazdziernika 2012 r. w sprawie efektywnosci energetycznej.

2. Przegrody poddane termomodernizacji muszg spetnia¢ na dzien uzyskania pozwolenia
na budowe/zgtoszenia lub na dzien wykonywania audytu minimalne wymagania dotyczace
izolacyjnosci cieplnej okreslone w rozporzgdzeniu w sprawie warunkow technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 2015 poz. 1422 z pdzn. zm.)
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Wariant optymalny audytu energetycznego nie moze zaktada¢ wymiany lub modernizacji zrédet
ciepta opalanych weglem (w tym w zakresie piecow, kottéw weglowych).

Wymiana zrddta ciepta powinna by¢ przeprowadzana jednoczes$nie z pozostatymi pracami z zakresu
kompleksowej modernizacji energetycznej. Zatem nie ma mozliwosci sfinansowania wymiany zrddta
jako jedynego elementu inwestycji.

W audycie energetycznym montaz indywidualnego zrédta ciepta moze zostaé rozpatrzony jedynie w
przypadku, gdy podtaczenie do sieci cieptowniczej na danym obszarze nie jest uzasadnione
ekonomicznie (nalezy dotgczy¢ stosowane obliczenia).

Zrédta ciepta zasilajgce wiecej niz jeden budynek (np. lokalne kotfownie) nie s3 traktowane jako
indywidualne zZrédta ciepta, zatem nie jest mozliwe ich sfinansowanie w ramach pozyczki
termomodernizacyjnej.

Modernizacja/budowa lokalnej sieci cieptowniczej nie jest kosztem kwalifikowanym. Kosztem
kwalifikowanym moze by¢ tylko przytgcze w przypadku likwidacji indywidualnych Zzrédet ciepta.
Instalowane w ramach projektu urzadzenia do ogrzewania (piece indywidualne) powinny
charakteryzowa¢ sie minimalnym poziomem efektywnos$ci energetycznej i normami emisji
zanieczyszczen, ktdre zostaty okreslone w $rodkach wykonawczych do dyrektywy 2009/125/WE z
dnia 21 pazdziernika 2009 r. ustanawiajgcej ogdlne zasady ustalania wymogdéw dotyczacych
ekoprojektu dla produktéw zwigzanych z energia.

W zakresie montazu instalacji kolektorow stonecznych (jesli dotyczy) usprawnienie w audycie
energetycznym powinno zawiera¢ obliczenia oraz co najmniej nastepujace dane: liczbe
zamontowanych kolektoréw, powierzchnie czynng zamontowanej instalacji, przewidywang roczng
produkcje ciepta [GJ/rok], planowane koszty inwestycyjne.

W zakresie montazu pomp ciepta (jesli dotyczy) usprawnienie w audycie energetycznym powinno
zawierac obliczenia oraz co najmniej nastepujgce dane: rodzaj pompy ciepta, sezonowy wskaznik
efektywnosci (wydajnosci) energetycznej (SPF/SPER) planowanej pompy ciepta, przewidywang
roczng produkcje ciepta [MWh/rok] (zgodnie z zatgczonymi do audytu energetycznego obliczeniami).
W zakresie montazu instalacja mikrokogeneracji/ mikrotrigeneracji na potrzeby wtasne (jesli
dotyczy) usprawnienie w audycie energetycznym powinno zawiera¢ oraz co najmniej nastepujgce
dane: sprawnos¢ ogdlng, sprawnos¢ wytwarzania energii elektrycznej i ciepta, zainstalowang moc
elektryczng i cieplng, rodzaj paliwa; nalezy podac¢ przewidywang roczng produkcje energii
elektrycznej [MWh/rok] i ciepta [GJ/rok], w przypadku trigeneracji réwniez chtodu, planowane koszty
inwestycyjne.

W zakresie modernizacji systemu chtodzenia (jesli dotyczy) dane nalezy poda¢ w oparciu o analize
oszczednosci energii na potrzeby chtodu stanowiacag np. dodatkowy zatgcznik do audytu. Zatacznik
powinien stanowi¢ wydruk z raportu z przeprowadzonych obliczen, zawierajagcy co najmniej
nastepujgce dane opisujgce stan istniejgcy oraz po modernizacji: opis instalacji bgdZ lokalnych
uktadéw klimatyzatoréw warunkujacych przyjecie poszczegdlnych sprawnosci systemu, zuzycie
energii koncowej, procent oszczednosci energii koricowej, koszty eksploatacyjne, planowane koszty
inwestycyjne, ESEER Zrddta chtodu, dziatania ograniczajace zyski ciepta.

Analiza zastosowania OZE (zatgcznik 1b) w zakresie instalacji PV lub wykorzystujacej site wiatru (jesli
dotyczy). Analiza powinna zawierac co najmniej nastepujgce dane:

a. w przypadku instalacji PV: powierzchnie catkowitg PV, moc szczytowg, opis urzadzen do
magazynowania energii (jesli dotyczy), przewidywang roczng produkcje energii elektrycznej
[MWh/rok], planowane koszty inwestycyjne;

b. w przypadku instalacji wykorzystujgcej site wiatru: moc szczytowg, opis urzadzen do
magazynowania energii (jesli dotyczy), przewidywang roczng produkcje energii elektrycznej
[MWh/rok], planowane koszty inwestycyjne;

Wykorzystanie technologii OZE w budynkach, mozliwe jest przy zatozeniu, iz do sieci dystrybucyjnej
elektroenergetycznej oddana bedzie wytgcznie niewykorzystana czes¢ energii elektrycznej.
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14. Analiza modernizacji oswietlenia w czesciach wspdlnych budynku np. opartg o technologie LED

15.

oraz/lub modernizacje diwigu windowego! obejmujagcg wymiane napeddw czy modyfikacje
systemow sterowania (zatgcznik 1c) - zatgcznik powinien zawiera¢ w zakresie o$wietlenia co najmniej
nastepujgce dane opisujgce stan istniejgcy oraz po modernizacji: ilos¢ punktéw swietlnych, moce
zainstalowane, czas pracy, zuzycie energii koicowej, procent oszczednosci energii koricowej, koszty
eksploatacyjne, planowane koszty inwestycyjne. W przypadku modernizacji dZzwigu windowego ilos¢
wymienionych urzadzen, moce zainstalowane wymienionych urzadzen, czas pracy, zuzycie energii
koncowej, koszty eksploatacyjne, planowane koszty inwestycyjne:

Na etapie weryfikacji dokumentacji projektowej i kosztoryséw analitycy z Alior Banku mogg wymagac
ujednolicenia audytéw lub wyjasnienia znacznych rozbieznosci w zakresie powierzchni
termomodernizowanych przegréd pomiedzy dokumentami.

Instrukcja wypetnienia formularza audytu energetycznego ex-ante dla pojedynczego budynku

Formularz Audyt energetyczny ex-ante (MS Excel) wypetnia sie w oparciu o sporzgdzony audyt
energetyczny (zatgcznik 1a), analize zastosowania OZE (zatacznik 1b) i analize modernizacji
o$wietlenia w czesciach wspdlnych budynku oraz/lub modernizacje dzwigu windowego (zatacznik
1c). Akceptowa jest wersja audytu zawierajgca w jednym dokumencie zataczniki 1a, 1b i 1c, bez
rozdzielenia na poszczegdlne opracowania, pod warunkiem przedstawienia oddzielnie efektéw w
zakresie energii cieplnej (na potrzeby c.o. i c.w.u.), chtodu i energii elektrycznej.

W formularzu w czesci Dane ogdlne dla budynkéw wielorodzinnych nalezy podaé wskaznik ,Liczba
gospodarstw domowych z lepsza klasg zuzycia energii” rozumiang jako liczba lokali mieszkalnych w
budynku.

W czesci Wspdtfczynniki przenikania ciepta przegréd nalezy wymienié wszystkie przegrody budowlane
biorgce udziat w stratach ciepta, w tym stolarke okienng i drzwiowg oraz podac¢ wspodtczynniki
przenikania ciepta dla stanu przed i po modernizac;ji.

Sprawnosci sktadowych systemow ogrzewania, cieptej wody uzytkowej nalezy wypetni¢ w oparciu o
audyt energetyczny budynku stanowigcy zatgcznik 1a.

Dane dotyczace Charakterystyki systemu wentylacji, Charakterystyka energetyczna optymalnego
wariantu przedsiewziecia i Charakterystyka ekonomiczno-spoteczna optymalnego wariantu
przedsiewziecia nalezy wypetnié¢ w oparciu o zatgcznik 1a, zatgcznik 1b oraz zatgcznik 1c.

Audyt energetyczny (zatgcznik 1a) musi zawieraé elementy zgodne z wytycznymi rozporzadzenia w
sprawie szczegdtowego zakresu i form audytu energetycznego oraz czesci audytu remontowego,
wzorow  kart audytow, a takze algorytmu oceny optacalnosci  przedsiewziecia
termomodernizacyjnego (Dz.U. 2009 nr 43 poz. 346 z pdzn. zm) w tym wydruki z raportu/wyniki z
obliczen cieplnych budynku dla stanu istniejgcego i po modernizacji.

Czesc Zbiorcze zestawienie robot zgodnie z wariantem optymalnym nalezy wypetni¢ w oparciu o
zatacznik 1a, zatacznik 1b oraz zatacznik 1c. Ta cze$é musi zawieraé informacje na temat planowanych
prac, w tym parametry techniczne, wymagane dla poszczegdlnych elementéw przedsiewziecia, jak
rowniez inne wymagania, wynikajace ze specyfiki urzadzen:

Zakres prac Nalezy podac:

Ocieplenie przegréod budynku rodzaj ocieplanej przegrody (Sciany, stropy,
fundamenty, stropodachy, lub dachy), powierzchnie
ocieplang [m?], grubo$¢ uiytego materiatu
izolacyjnego, wspdtczynnik przewodzenia cieptfa
A [W/m K] uzytego materiatu izolacyjnego

Modernizacja/wymiana stolarki | powierzchnie [m2], oddzielnie dla okien, drzwi, oszklen
okiennej i drzwiowej lub przegrody | systemowych

przezroczyste  (fasady przeszklone,

! Modernizacja/wymiana dzwigu i/lub oswietlenia nie moze stanowi¢ podstawowego (gtéwnego) kosztu catej
inwestycji. Przedsiewziecie to moze by¢ jedynie elementem gtebokiej modernizacji energetycznej w budynku, pod
warunkiem wykazania efektow energetycznych i ekonomicznych.
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Zakres prac Nalezy podac:

Swietliki, atria, ogrody zimowe)

w budynkach na efektywne

energetycznie

Modernizacja instalacji ogrzewania zakres prac, podac w sztukach
wymienione/zamontowane  grzejniki i  zawory

termostatyczne, itp. W przypadku wymiany Zrédta
ciepta nalezy poda¢ moc i rodzaj nowego zrddta (rodzaj
paliwa)

Modernizacja instalacji przygotowania | zakres prac, w tym ilo$¢ zasobnikéw

cieptej wody uzytkowej
Modernizacja/ budowa instalacji | zakres prac, w tym zainstalowang moc elektryczng i
mikrokogeneracji/mikrotrigeneracji cieplng, (w przypadku trigeneracji réwniez moc chtodu)
pracujgcej na potrzeby wtasne
Modernizacja os$wietlenia w czesciach | liczbe i tgczng moc planowanych punktéw swietlnych,

wspdlnych budynku opis zastosowanych rozwigzan w tym systemu
zarzadzania/sterowania o$wietleniem

Modernizacja dzwigu windowego liczbe itgczng moc planowanych do wymiany urzadzen,
opis zastosowanych rozwigzan

Modernizacja systemu wentylacji i | opiszakresu modernizacji, a w przypadku zastosowania

klimatyzacji: systemu odzysku/rekuperacji ciepta — dodatkowo

sprawnosc¢ rekuperatora

Montaz kompleksowych  systemdw | opis funkcji realizowanych w ramach systemu
zarzadzania  wszystkimi rodzajami
energii w budynku/-ach

Montaz uktadéw (ogniw) | moc zainstalowang, powierzchnie catkowitg paneli PV
fotowoltaicznych
Montaz kolektoréw stonecznych powierzchnie czynng zamontowanych kolektoréw
Montaz instalacji wykorzystujgcej site | moc szczytowg, opis urzadzen do magazynowania
wiatru energii (jesli dotyczy).

M. Wytyczne do obliczania efektu ekologicznego

1. W przypadku zuzycia energii pochodzacej z zewnetrznego zirddta ciepta (np. miejska sieé
cieptownicza, z wytaczeniem lokalnych kottowni usytuowanych poza budynkiem/budynkami
ogrzewanymi) nalezy zastosowac¢ wspétczynniki naktadu nieodnawialnej energii pierwotnej zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 27 lutego 2015 r. w sprawie metodologii
wyznaczania charakterystyki energetycznej budynku lub czesci budynku oraz swiadectw
charakterystyki energetycznej (Dz.U. z 18 marca 2015 r. poz. 376 z pdzn. zm.). W przypadku, gdy
operator cieptowni/elektrocieptowni podaje informacje o wskazniku nieodnawialnej energii
pierwotnej na ciepto nalezy przyjmowac dane operatora.

2. Wskazniki emisji CO2 nalezy przyjmowaé zgodnie z punktem 6.1.2 Zatacznika 1 do ww.
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 27 lutego 2015 r., czyli zgodnie z aktualnymi
danymi publikowanymi przez Krajowy Osrodek Bilansowania i Zarzqdzania Emisjami do raportowania
w ramach Wspdlnotowego Systemu Handlu Uprawnieniami do Emisji za dany rok.

3. Wskazniki emisji dla pozostatych zanieczyszczen nalezy przyjmowac¢ zgodnie z danymi
zamieszczonymi w tabelach:

Zrédta ponizej 50 kW
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Wskazniki emisji — zrédfa ponizej 50kW

miano Paliwo state Gaz Olej Biomasa drewno
(z wytgczeniem biomasy) ziemny | opatowy
Zanieczyszczenie Kotty starej Kotty Kotty starej Kotty
generacji automatyczne generacji automatyczne
nowe;j nowej
generacji generacji
Pyt PM 10, g/G) 225 78 0,5 3 480 34
Pyt PM 2,5 g/G) 201 70 0,5 3 470 33
CO2 kg/GJ Wskaznik nalezy przyjaé zgodnie z aktualnymi danymi KOBIZE
Benzo(a)piren mg/G)J 270 0,079 no 10 121 10
SOz g/G) 900 450 0,5 140 11 11
NOx g/G) 158 165 50 70 80 91
Zrédta od 50kW do 1 MW
Wskazniki emisji- zrédta od 50kw do IMW
miano Paliwo state Gaz Olej Biomasa drewno
(z wytaczeniem biomasy) ziemny opatowy
Zanieczyszczenie Kotty starej | Kotty Kotty Kotty
generacji automatyczne starej automatyczne
nowe;j generacji nowe;j
generacji generacji
Pyt PM 10, g/G) 190 78 0,5 3 76 34
Pyt PM 2,5 g/G) 170 70 0,5 3 76 33
CO2 kg/GJ Wskaznik nalezy przyja¢ zgodnie z aktualnymi danymi KOBIZE
Benzo(a)piren mg/GJ 100 0,079 no 10 50 10
SOz g/G) 900 450 0,5 140 20 11
NOx g/G) 160 165 70 70 150 91
Zrédta od 1 MW do 50 MW
Wskazniki emisji — Zrédta od IMW do 50MW
Zanieczyszczenie . Paliwo state Gaz Olej .
miano : . . Biomasa drewno
(z wytgczeniem biomasy) ziemny opatowy
Pyt PM 10, g/G) 76 0,5 3 76
Pyt PM 2,5 g/G) 72 0,5 3 76
CO. kg/GJ Wskaznik nalezy przyjac¢ zgodnie z aktualnymi danymi KOBIZE
Benzo(a)piren mg/G) 13 no 10 50
SOz g/G) 900 0,5 140 20
NOx g/G) 180 70 70 150

4. Dla energii elektrycznej, wskaznik emisji nalezy przyjmowac zgodnie z obowigzujgcymi na dzien
sporzadzania audytu danymi KOBIZE. Dla energii elektrycznej nie nalezy stosowac wspdtczynnika
naktadu energii nieodnawialnej, gdyz jest on zawarty w podanej przez KOBIZE wartosci.

5. Dla zrédet ciepta opalanych w 100% biomasg wskaznik emisji CO2 zgodnie z zatozeniami
Wspdlnotowego Systemu Handlu Uprawnieniami Do Emisji wynosi 0 (zero) Mg CO2/GJ. Emisje
pozostatych zanieczyszczen nalezy obliczy¢ w oparciu o dane zawarte w tabelach.

6. Dla sieci cieptowniczych wielkosci redukcji emisji nalezy wyznaczyé w oparciu o wskazniki,
uwzgledniajgc dominujgce paliwo jakim jest opalane zrédto zasilajgce sie¢ cieptownicza.

7. W przypadku likwidacji indywidualnych weglowych Zzrddet ciepta i zamiany sposobu ogrzewania lub
wytwarzania cieptej wody uzytkowej na zrddta elektryczne (piece, grzatki, pompy ciepta, bojlery,
ogrzewacze c.w.u. itp.), efekt redukcji pytu PM 10, SOx, NOx i benzo(a)pirenu nalezy okresli¢ jako
100% dotychczasowej emisji.
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8. W przypadku likwidacji indywidualnych weglowych Zrédet ciepta i podtgczania odbiorcéw do sieci
cieptowniczych zasilanych ze Zrédet powyzej 50 MW efekt redukcji pylu PM 10, SOx,
NOx i benzo(a)pirenu nalezy okresli¢ jako 100% dotychczasowej emisji.

V. Instrukcja wypetnienia formularza audytu energetycznego ex-ante dla projektu obejmujacego
zespot budynkéw
W przypadku, gdy projekt obejmuje wiecej niz jeden budynek po przygotowaniu audytéw energetycznych

ex — ante dla kazdego z budynkéw nalezy wypetnic¢ formularz ,,Podsumowanie audytow energetycznych ex-
ante dla projektu”.



