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Zatgcznik nr 9
do Umowy Operacyjnej nr 2/FELU/8325/2026/1/EFRR/369 —Instrument Finansowy

Pozyczka na efektywnosc energetyczng w sektorze mieszkaniowym

Karta produktu —
Pozyczka na efektywnosc energetyczng w sektorze
mieszkaniowym

Czes¢ | Podstawowe parametry Pozyczek
1. Pozyczki udzielane sg w PLN.

2. Wartos¢ Pozyczki wynosi do 15.000.000,00 PLN.

3. taczna wartosé Pozyczek udzielonych jednemu Pozyczkobiorcy nie moze przekraczac
15.000.000,00 PLN.

4. Maksymalny okres sptaty Pozyczki okreslony w Umowie Pozyczki, nie moze by¢ dtuzszy niz 180
miesiecy od dnia jej uruchomienia, tj. wyptaty jakiejkolwiek kwoty Pozyczki. Pozyczkodawca
ustala okres sptaty na podstawie oceny wniosku o pozyczke, w tym zdolnosci kredytowej
Pozyczkobiorcy i oceny ryzyka. W przypadku Inwestycji realizowanych w formule projektu ESCO
(ang. Energy Service Company) w formule partnerstwa publiczno-prywatnego (zwane dalej IK
ESCO) okres sptaty moze by¢ wydtuzony do 240 miesiecy.

5. Pozyczkodawca na wniosek Pozyczkobiorcy moze udzieli¢ karencji w sptacie kapitatu Pozyczki co
do zasady na czas realizacji Inwestycji, nie dtuzej jednak niz na 12 miesigce od dnia uruchomienia
Pozyczki, przy czym karencja nie wydtuza okresu jej sptaty, o ktérym mowa w pkt 4 powyzej.
Decyzje w tym zakresie podejmuje Pozyczkodawca w oparciu o zdolno$¢ kredytowg
Pozyczkobiorcy i ocene ryzyka.

Czesc¢ Il Preferencje przy udzielaniu Pozyczek:

Przy udzielaniu Pozyczek przewiduje sie nastepujgce preferencje:

1) Pozyczki udzielone na IK ESCO mogg by¢ oprocentowane na zasadach preferencyjnych
wskazanych w Czesci VIII pkt 4 Karty.

2) W przypadku Inwestycji, w wyniku realizacji ktérych osiggniete zostang ponizsze efekty,
przewidziana jest dotacja obejmujaca czesc kapitatu Pozyczki pozostajgcego do sptaty
(Dotacja) w wysokosci do:

a. 20% kapitatu pozyczki, w przypadku osiggniecia oszczednosci energii pierwotnej w wyniku

realizacji przedsiewziecia w stosunku do stanu wyjsciowego na poziomie od 30,00 do
40,00%. W przypadku IK ESCO Dotacja zostaje zwiekszona do 27% kapitatu pozyczki;

b. 25% kapitatu pozyczki, w przypadku osiggniecia oszczednosci energii pierwotnej w wyniku
realizacji przedsiewziecia w stosunku do stanu wyjsciowego na poziomie od 40,01 do
50,00%. W przypadku IK ESCO Dotacja zostaje zwiekszona do 33% kapitatu pozyczki;
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c. 30% kapitatu pozyczki, w przypadku osiggniecia oszczednosci energii pierwotnej w wyniku
realizacji przedsiewziecia w stosunku do stanu wyjsciowego na poziomie wiekszym niz 50%.
W przypadku IK ESCO Dotacja zostaje zwiekszona do 40% kapitatu pozyczki;

d. W przypadku, gdy Pozyczka dotyczy realizacji Inwestycji obejmujgcej kilka budynkéw do
wyliczenia oszczednosci energii pierwotnej przyjmuje sie srednig wartos¢ wskaznika
oszczednosci energii pierwotnej wyliczong dla wszystkich budynkéw, zgodnie z ponizszym
wzorem, z zastrzezeniem, ze wymog minimum 30% oszczednosci energii pierwotnej odnosi
sie do kazdego z budynkéw wchodzgcych w sktad Inwestycji.

3) W przypadkach okreslonych ponizej przewidziana jest Dotacja w nastepujgcej wysokosci:

a. 5% kapitatu pozyczki, w przypadku Inwestycji realizowanych na obszarach o najwiekszych
stezeniach pytowych?;

b. 10% kapitatu pozyczki, w przypadku Inwestycji dotyczgcych budynkéw, w ktérych
istniejg/planowane sg lokale stanowigce mieszkania komunalne, przeznaczone na najem
socjalny?, treningowe i/lub mieszkania wspomagane?3.

W przypadku spetnienia przez Pozyczkobiorce wiecej niz jednego z ww. warunkdéw wysokos¢
Dotacji sumuje sie. Szczegétowe warunki i zasady udzielania Dotacji okre$lone zostaty w
Czesci IX Karty.

Czes¢ Il Typy Inwestycji mozliwe do sfinansowania

1. Pozyczki mogg finansowac nastepujgce typy Inwestycji w wielorodzinnych budynkach
mieszkalnych#*:

1) Przebudowa/wymiana nieefektywnych zrdodet ciepta opartych o paliwa state, w tym
zastosowanie systemow grzewczych opartych na niskoemisyjnych zrédtach energii/OZE wraz
z przytaczami budynkow do sieci gazowej i miejskiej sieci cieptowniczej potgczona z
termomodernizacjg budynkéw, z wytgczeniem inwestycji w budownictwie jednorodzinnym:;

2) Kompleksowa modernizacja energetyczna wielorodzinnych budynkéw mieszkalnych wraz z
instalacjg urzadzen OZE oraz wymiang/modernizacjg zrddet ciepta albo podtgczeniem do sieci
cieptowniczej/chtodniczej, a takze instalacjg systemdw zarzadzania energig oraz
promowaniem energooszczednosci.

2. Dodatkowo, tagcznie z celami, o ktdrych mowa w pkt 1, z zastrzezeniem pkt 3, Pozyczka moze
finansowac:

1) dodatkowe koszty, niewynikajgce z audytu energetycznego pod warunkiem, ze przyczyniajg
sie do kompleksowej realizacji szerszych celdw Europejskiego Zielonego tadu, w tym strategii
na rzecz Fali renowacji i stanowia jedynie dodatkowy element Inwestycji;

1 Obszary o najwiekszych stezeniach pytowych okreslone zostaty w Uchwale NR XLIX/717/2023 Sejmiku Wojewddztwa Lubelskiego z dnia
28 czerwca 2023 r. w sprawie przyjecia Aktualizacji ,,Programu ochrony powietrza dla strefy Aglomeracja Lubelska ze wzgledu na
przekroczenie poziomu dopuszczalnego pytu zawieszonego PM10 i PM2,5 oraz docelowego benzo(a)pirenu” w zakresie pytu PM2,5 (faza 1)
i benzo(a)pirenu oraz Uchwaty nr XLIX/716/2023 Sejmiku Wojewddztwa Lubelskiego z dnia 28 czerwca 2023 r. w sprawie przyjecia
Aktualizacji ,Programu ochrony powietrza dla strefy lubelskiej ze wzgledu na przekroczenie poziomu dopuszczalnego pytu zawieszonego
PM10iPM2,5 oraz docelowego benzo(a)pirenu” w zakresie pytu PM2,5 (faza Il) i benzo(a)pirenu. W przypadku przyjecia Aktualizacji
Programu zastosowanie znajduje nowy dokument. Za obszar o najwiekszym stezeniu pytowym uznaje sie teren catej gminy, w ktdrej
wystapit obszar przekroczen.

2 Mieszkania socjalne w rozumieniu art. 22 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego z dnia 21 czerwca 2001 r. (t.j. Dz.U. 2023 poz. 725)

3 Mieszkania treningowe i wspomagane w rozumieniu art. 53 ustawy o pomocy spotecznej z dnia 12 marca 2004 r.(t.j. Dz.U. 2023 poz. 901)
4 Wielorodzinny budynek mieszkalny — budynek mieszkalny zawierajacy 2 lub wigcej mieszkan, przy czym budynki w zabudowie blizniaczej,
szeregowej lub grupowej sg budynkami jednorodzinnymi (zgodnie z definicjg ujeta w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie — Dz. U. z dnia 15 czerwca 2002
r.,zpoin.zm.).
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2) koszt m.in.: audytu energetycznego (ex-ante i ex-post), ekspertyzy
ornitologicznej/chiropterologicznej, dokumentacji technicznej.

Wydatki na cele okreslone w pkt 2 lit. a stanowig jedynie dodatkowy element Inwestycji i nie
mogaq przekroczy¢ 15% kwoty kosztow kwalifikowalnych.

Pozyczki udzielane sg wytgcznie na te elementy Inwestycji, ktére nie sg fizycznie ukonczone lub w
petni wdrozone na dzien podjecia decyzji inwestycyjnej przez Pozyczkodawce. Pod pojeciem
decyzji inwestycyjnej nalezy rozumiec okolicznosci wskazane w sekcji 3.9.2 pkt 2 Wytycznych
dotyczacych kwalifikowalnosci wydatkéw na lata 2021 - 2027.

Dokumentacja aplikacyjna ztozona przez podmiot ubiegajgcy sie o Pozyczke, w tym wniosek o
udzielenie Pozyczki (dalej: Wniosek) oraz dokumenty towarzyszace, powinna jednoznacznie
wskazywac na typ Inwestycji bedacy przedmiotem finansowania oraz powinna by¢ przygotowana
w sposob umozliwiajacy Pozyczkodawcy dokonanie oceny zgodnosci przedmiotu i celu
planowanej Inwestycji z tym Typem Inwestycji.

W przypadku zamiaru zmiany zakresu rzeczowego Inwestycji, o ile zmiana ta jest zgodna z
pierwotnie wskazanym typem Inwestycji, Pozyczkobiorca sktada stosowny wniosek o akceptacje
zmiany, a Pozyczkodawca zobowigzany jest taki wniosek rozpatrzyé. Jezeli zmiang objeta jest
rzecz lub ustuga wyszczegdlniona w Umowie Pozyczki, zmiana taka dokonywana jest w formie
aneksu do Umowy Pozyczki.

Pozyczka moze finansowaé¢ do 100% wydatkéw w ramach Inwestycji.

Wydatki niekwalifikowalne w ramach Inwestyciji, tj. takie ktére nie mogg by¢ finansowane z
Pozyczki, sg finansowane przez Pozyczkobiorce.

Pozyczka finansuje wydatki w kwotach brutto, tj. z podatkiem VAT, z zastrzezeniem pkt 10i 11.

Dopuszczalnosé finansowania podatku VAT w ramach Pozyczek moze podlega¢ dodatkowym
ograniczeniom wynikajacym z zasad udzielania pomocy publicznej.

W przypadku tgczenia Pozyczek z innym finansowaniem, nalezy przestrzegac zasad okreslonych w
sekcji 3.9.3 Wytycznych dotyczacych kwalifikowalnos$ci wydatkéw na lata 2021 - 2027 oraz
wtasciwych przepiséw dotyczgcych pomocy publicznej.

Czes¢ IV Wymogi dotyczace Inwestycji

1.

4.

W wyniku realizacji Inwestycji oszczednos¢ energii pierwotnej kazdego budynku

w stosunku do stanu wyjsciowego musi ksztattowad sie na poziomie nie nizszym niz 30%,
z wyjatkiem budynkéw wpisanych do rejestru zabytkéw lub podlegajacych ochronie
konserwatorskiej.

Wszystkie planowane w ramach Inwestycji dziatania, z zastrzezeniem wydatkdw okreslonych w
Czesci lll pkt 2 Karty, muszg wynikac ze zidentyfikowanych potrzeb wskazanych w audycie
energetycznym, ktory musi zosta¢ opracowany i przedstawiony wraz z Wnioskiem przy ubieganiu
sie o Pozyczke.

W przypadku, gdy oszczednosé energii pierwotnej w budynku, po przeprowadzeniu Inwestycji
bedzie nizsza niz 30% (wyjatek stanowia budynki wpisane do rejestru zabytkéw lub podlegajace
ochronie konserwatorskiej), wydatki zostang uznane jako niekwalifikowalne i wigzac sie to bedzie
z obowigzkiem zwrotu odpowiedniej czesci lub catosci kwoty Pozyczki. Dziatania podejmowane
przez Pozyczkodawce w tym zakresie podlegajg dokumentowaniu i wtgczeniu do akt Pozyczki.

Pozyczki moga finansowac Inwestycje zlokalizowane na terenie wojewddztwa lubelskiego.
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5. Wszystkie planowane w ramach Inwestycje dziatania w odniesieniu do budynkéw, urzadzen
technicznych lub instalacji i proceséw technologicznych muszg wynikac ze zidentyfikowanych
potrzeb wskazanych w audycie energetycznym, stanowigcym obligatoryjny element Inwestycji.

6. W ramach kompleksowej modernizacji energetycznej budynku Pozyczka moze finansowac
dodatkowo wymiane zrddet ciepta, jezeli spetnione bedg nastepujgce warunki:

1) wymiana 7rédta ciepta uwzgledniona bedzie w Audycie Energetycznym lub Audycie
Efektywnosci Energetycznej,

2) energia wytworzona w finansowanym z Pozyczki nowym zrédle ciepta przeznaczona bedzie na
potrzeby budynku,

3) w pierwszej kolejnosci nowym zrédtem ciepta beda:
a) ciepto sieciowe, a nastepnie
b) Zrdédta wykorzystujace OZE!,

4) dopiero jesli technicznie niemozliwe lub ekonomicznie nieuzasadnione bedzie zastosowanie
jako nowe zrédet ciepta okreslonych w ppkt 3 mozliwe bedzie zastosowanie, jako nowe zZrddto
ciepta, hybrydowych systemdéw ogrzewania polegajgcych na potaczeniu kotta na gaz ziemny z
energig stoneczng, termiczng lub pompg ciepta,

- z zastrzezeniem pkt 7.
7. Finansowany z Pozyczki hybrydowy system ogrzewania musi spetniaé¢ nastepujace warunki:

1) zastepuje dotychczas dziatajgce w budynku urzgdzenie grzewcze zasilane weglem kamiennym,
torfem, weglem brunatnym lub tupkami bitumicznymi,

2) spetnia wymogi Dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady 2009/125/WE z dnia 21
pazdziernika 2009 r. ustanawiajgcej ogdlne zasady ustalania wymogdéw dotyczacych
ekoprojektu dla produktéw zwigzanych z energig oraz Rozporzadzenia Komisji (UE) 814/2013 z
dnia 2 sierpnia 2013 r. w sprawie wykonania dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady
2009/125/WE w odniesieniu do wymogdw dotyczgcych ekoprojektu dla podgrzewaczy wody i
zasobnikéw cieptej wody uzytkowej dotyczace urzadzen zasilanych paliwami gazowymi i
systemow hybrydowych.

8. W ramach Inwestycji nie dopuszcza sie montazu instalacji OZE na dachu pokrytym wyrobami
zawierajgcymi azbest.

9. Zestawienie wymagan wobec zastosowanych urzadzen i instalacji znajduje sie w dokumencie
»Przewodnik Banku Gospodarstwa Krajowego do sporzgdzania audytéw energetycznych i
audytéw efektywnosci energetycznej - projekty efektywnosci energetycznej w wielorodzinnych
budynkach mieszkalnych finansowane z funduszy europejskich w ramach polityki spdjnosci na
lata 2021-2027” (dalej: Przewodnik), ktéry BGK udostepnia na swojej stronie internetowej
https://www.bgk.pl/programy-i-fundusze/fundusze/fundusze-europejskie/projekty/fundusze-
europejskie-dla-regionow-2021-2027/dokumenty-do-pobrania/

Czes$¢ V Wykluczenia i ograniczenia w finansowaniu

1. Srodki z Pozyczki nie moga by¢ przeznaczone na:

2] Nie dopuszcza sie finansowania Pozyczka zrédet na biomase jesli umozliwiajg instalacje rusztu awaryjnego oraz nie posiadaja
automatycznego podajnika paliwa.



1)

2)

3)
4)

5)

6)

7)

8)

BGI( BANK GOSPODARSTWA
o KRAJOWEGO

wydatki i inwestycje objete wytgczeniem ze wsparcia z Europejskiego Funduszu Rozwoju
Regionalnego, wskazanym w art. 7 ust. 1 Rozporzadzenia EFRR;

wydatki wspierajace przeniesienie produkcji, o ktérym mowa w art. 66 Rozporzadzenia
Ogdlnego;

sptate odsetek od zadtuzenia, o ktérych mowa w art. 64 ust. 1 lit. a Rozporzadzenia Ogdlnego;

prefinansowanie wydatkdéw, w czesci, na ktérg Pozyczkobiorca otrzymat dofinansowanie w
formie dotacji;

refinansowanie pozyczek, kredytéw, leasingu lub innych form finansowania, z ktérych korzysta
Pozyczkobiorca;

finansowanie zakupu aktywow finansowych przeznaczonych do obrotu lub lokowania
kapitatu;

finansowanie zakupu nieruchomosci przeznaczonych do obrotu lub stanowigcych lokate
kapitatu;

finansowanie indywidualnych kottéw zasilanych paliwami kopalnymi, z zastrzezeniem Czesci IV
pkt6i7.

2. Pozyczkobiorca nie moze doprowadzi¢ do wystgpienia przypadku wiecej niz jednokrotnego —
catkowitego albo czesciowego — sfinansowania wydatkéw Pozyczkobiorcy przedstawianych do
rozliczenia Pozyczki w ramach tego samego lub réznych funduszy lub instrumentdw wsparcia Unii
Europejskiej, w jakiejkolwiek formie (w tym dotacji, pozyczki, gwarancji/poreczenia).

Czesc VI Kwalifikowalnos¢ podmiotowa Pozyczkobiorcy

1. Pozyczkobiorcami moga by¢:

1)
2)
3)

4)

5)
6)

7)

1)

2)

3)

4)

jednostki samorzadu terytorialnego, ich zwigzki, porozumienia i stowarzyszenia;
jednostki organizacyjne jednostek samorzadu terytorialnego posiadajgce osobowos¢ prawng;

spotki prawa handlowego, w ktérych wiekszo$¢ udziatéw lub akcji posiadajg jednostki
samorzadu terytorialnego lub ich zwigzki;

wspolnoty mieszkaniowe;

spoétdzielnie mieszkaniowe;
TBS;

ESCO (ang. Energy Service Company).

Podmioty ubiegajgce sie o Pozyczke muszg spetniac tgcznie nastepujace kryteria:

nie znajduja sie w trudnej sytuacji w rozumieniu art. 7 ust 1 lit. d Rozporzadzenia EFRR, za
wyjatkiem szczegdlnych przypadkdw okreslonych w tym przepisie (dotyczy przedsiebiorstw);

nie sg podmiotami powigzanymi osobowo lub kapitatowo z Pozyczkodawcs,
W rozumieniu § 24 ust. 4 Umowy;

posiadajg tytut prawny do nieruchomosci, na terenie ktdrej realizowana bedzie Inwestycja (nie
dotyczy wspdlnot mieszkaniowych);

nie podlegajg srodkom, o ktérych mowa w art. 1 ustawy z dnia 13 kwietnia 2022 .

o szczegdlnych rozwigzaniach w zakresie przeciwdziatania wspieraniu agresji na Ukraine oraz
stuzacych ochronie bezpieczenstwa narodowego (Dz. U. 2023 poz. 1497 z p6zni. zm.)
polegajacym na zakazie udostepniania osobie lub podmiotowi lub na ich rzecz — bezposrednio
lub posrednio — jakichkolwiek srodkéw finansowych lub zasobdw gospodarczych.
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Czes¢ VIl Podstawowe zasady udzielania Pozyczki

1.

Na etapie konsultacji z Pozyczkodawcy, ktére co do zasady odbywajg sie przed ztozeniem
Whiosku, ustalana jest optymalna, z punktu widzenia realizacji Inwestycji, zasad udzielania
Pozyczek oraz sytuacji wnioskodawcy, struktura finansowania Inwestycji oraz forma udzielanej
Pozyczki (tj. np. pomoc de minimis/pomoc publiczna).

Podmiot uprawniony do ubiegania sie o Pozyczke sktada Wniosek wraz ze wskazaniem poziomu
whnioskowanej Dotacji.

Whiosek sktadany jest wraz z kompletem wymaganych przez Pozyczkodawce dokumentéow
niezbednych do kompleksowej oceny Wniosku (w tym z audytem energetycznym, ktéry powinien
by¢ wykonany dla kazdego budynku oddzielnie oraz z ekspertyza ornitologiczng/
chiropterologiczng) i wnioskodawcy.

Identyfikacja optymalnego zestawu dziatan na rzecz osiggniecia celéw Inwestycji, zgodnie z
odpowiednim typem Inwestycji (pkt 1 cz. lll Karty), powinna wynika¢ z audytu energetycznego,
stanowigcego obligatoryjny zatgcznik do Wniosku o pozyczke. Wydatki kwalifikowalne planowane
do sfinansowania z Pozyczki powinny bezposrednio wynika¢ z audytu energetycznego i powinny
by¢ niezbedne do osiggniecia zaktadanego celu Inwestycji zgodnie z typem, w ramach
ktérego/ktérych realizowana jest Inwestycja z zastrzezeniem czesci lll pkt 2.

Whioskodawca sktadajgc Wniosek proponuje forme zabezpieczenia sposrdd katalogu
stosowanego przez Pozyczkodawce. Przyjete zabezpieczenia sg adekwatne do wartosci Pozyczki,
a takze przedmiotu i charakteru Inwestycji, formy prawnej Pozyczkobiorcy i jego dziatalnosci oraz
wynikéw oceny Whniosku. Przyktadowo zabezpieczeniem moze byé weksel wtasny in blanco
Pozyczkobiorcy wraz z innymi zabezpieczeniami zaakceptowanymi przez Pozyczkodawce, np.:

1) przelew (cesja) praw z polisy ubezpieczeniowej nieruchomosci bedacej przedmiotem
Inwestycji;

2) przelew wierzytelnosci z wptat na fundusz remontowy;
3) petnomocnictwo/upowaznienie do rachunku bankowego;

4) inne, zgodne z praktykg rynkowsg (np.: hipoteka na nieruchomosci®, zastaw rejestrowy,
przelew (cesja) wierzytelnosci zumowy najmu lub innych uméw, gwarancja bankowa,
poreczenie, oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji w trybie aktu notarialnego).

W przypadku jednostek samorzadu terytorialnego wystarczajgcym prawnym zabezpieczeniem
sptaty Pozyczki moze by¢ weksel wtasny in blanco sktadany z deklaracjg wekslowa opatrzong
kontrasygnatg Skarbnika.

W przypadku projektéw realizowanych w formule ,,ESCO” wystarczajagcym zabezpieczeniem
sptaty Pozyczki moze by¢ umowa o PPP zawierajgca harmonogram ptatnosci, z zastrzezeniem, ze
podmioty wdrazajgce fundusz szczegdétowy mogg wymagacd innych zabezpieczen.

Ustanowienie zabezpieczenia Pozyczki jest obowigzkowe i stanowi warunek jej udzielenia.

Wypftata Pozyczki nastepuje, co do zasady, po ustanowieniu zabezpieczen jej sptaty. W
przypadku, gdy specyfika przeznaczenia Pozyczki nie pozwala na ustanowienie zabezpieczenia
przed wyptatg sSrodkow pozyczki (np. zabezpieczenie na przedmiocie finansowania moze by¢
ustanowione wytgcznie po zaptacie za ten przedmiot), Pozyczkodawca moze zrealizowac wyptate
na rzecz kontrahenta Pozyczkobiorcy na podstawie przedtozonej mu faktury lub dokumentu o

5 W przypadku przyjecia zabezpieczenia w formie hipoteki na nieruchomosci zabudowanej, zastawu rejestrowego lub przewtfaszczenia
Srodkéw trwatych rekomendowane jest przyjecie dodatkowego zabezpieczenia w postaci cesji praw z polisy ubezpieczenia rzeczy stanowigcej
przedmiot zabezpieczenia, o ile przelew praw z polisy jest mozliwy i uzasadniony np. wynikiem oceny Wniosku. Przedmiot zabezpieczenia
powinien by¢, co do zasady, objety umowa ubezpieczenia w catym okresie sptaty pozyczki. W przypadku zabezpieczenia w formie hipoteki
wymagana jest analiza/ ocena warto$ci przedmiotu majgcego stanowi¢ zabezpieczenie/dodatkowe zabezpieczenie.
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rownowaznej wartosci dowodowej, z zastrzezeniem obowigzku ustanowienia ww. zabezpieczenia
niezwtocznie po tym jak stanie sie to mozliwe, lub zobowigzuje Pozyczkobiorce do ustanowienia
zabezpieczenia przejsciowego do czasu ustanowienia zabezpieczenia docelowego. Decyzja w tym
zakresie nalezy do Pozyczkodawcy, ktéry indywidualnie ocenia kazdy przypadek.

Udzielenie Pozyczki nie moze by¢ uzaleznione od zawarcia przez Pozyczkobiorce z Pozyczkodawcy
ani z podmiotem partnerskim lub powigzanym w stosunku do Pozyczkodawcy dodatkowych
umoéw, w szczegdblnosci na zakup dodatkowych ustug, produktéw finansowych lub
ubezpieczeniowych. Powyzsze nie dotyczy powszechnie wystepujgcych na rynku oraz
standardowo stosowanych przez Pozyczkodawce zabezpieczen, ustanawianych przez
Pozyczkobiorce na rzecz Pozyczkodawcy w zwigzku z zawierang Umowa Pozyczki, z
zastrzezeniem, iz w przypadku zabezpieczenia takiego jak cesja praw z polisy ubezpieczeniowej
Pozyczkobiorcy ma mozliwos¢ wyboru oferty sposréd ubezpieczycieli dostepnych na rynku.

Termin na uruchomienie Pozyczki (rozumiane jako pierwsza ptatnos$¢ do Pozyczkobiorcy lub do
kontrahenta) wynosi 60 dni od dnia zawarcia Umowy Pozyczki.

Wydatkowanie wszystkich srodkéw Pozyczki na przewidziane cele (bez wzgledu na sposdb
uruchamiania pozyczki) musi zosta¢ nalezycie udokumentowane w terminie 180 dni od dnia
uruchomienia Pozyczki (w rozumieniu wskazanym w pkt 10), przy czym termin ten okresla date
koncowsy, do ktérej mogg byé wystawiane dokumenty potwierdzajgce wydatkowanie srodkéw. W
wyjatkowych i odpowiednio uzasadnionych przypadkach, w tym biorgc pod uwage charakter
Inwestycji, na wniosek Pozyczkobiorcy, Pozyczkodawca moze wydtuzy¢ ten termin maksymalnie o
90 dni.

Dokumentem potwierdzajgcym wydatkowanie $rodkéw zgodnie z przeznaczeniem, na jakie
zostaty przyznane jest faktura lub dokument ksiegowy o réwnowaznej wartosci dowodowej, wraz
z dokumentem potwierdzajgcym dokonanie zaptaty. Dokument, o ktérym mowa w zdaniu
poprzednim powinien byé wystawiony nie wczesniej niz w dniu ztozenia Wniosku, z
zastrzezeniem spetnienia warunku okreslonego w Czesci Il pkt 2 (nie dotyczy audytu
energetycznego ex-ante, ekspertyzy ornitologicznej/chiropterologicznej oraz dokumentacji
technicznej dot. Inwestycji o ile wydatki na te cele sg jest finansowane z Pozyczki).
Pozyczkodawca, jezeli uzna to za zasadne, ma prawo zgdac¢ od Pozyczkobiorcy dodatkowych
dokumentdéw potwierdzajacych realizacje Inwestycji lub wydatkowanie Pozyczki zgodnie z celem
na jaki zostata przyznana.

Dokumentacja przedstawiona do rozliczenia zawiera w szczegdlnosci:

1) w przypadkach gdy przeprowadzenie Inwestycji wymagato opracowania projektu
budowlanego - potwierdzenie projektanta o zgodnosci projektu budowlanego z pozytywnie
zweryfikowanym audytem energetycznym ex-ante wraz z potwierdzeniem inspektora nadzoru
budowlanego/kierownika budowy o realizacji przedsiewziecia zgodnie z projektem
budowlanym;

2) w przypadku, gdy przeprowadzenie Inwestycji nie wymagato opracowania projektu
budowlanego- w miejsce potwierdzen, o ktérych mowa w ppkt 1, Pozyczkobiorca przedstawia
odpowiednio potwierdzenie kierownika budowy/wtasne oswiadczenie o realizacji Inwestycji
zgodnie z zatozeniami pozytywnie zweryfikowanego audytu energetycznego ex-ante, ktére
weryfikuje Pozyczkodawca na podstawie wynikéw analizy wydatkéw przedstawionych do
rozliczenia Pozyczki.

W przypadku gdy zakres inwestycji ulegt zmianie w stosunku do zakresu wynikajgcego z audytu
energetycznego ex-ante, dokumentacja zawiera przedtozony przez Pozyczkobiorce audyt
energetyczny ex-post.
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Wraz z dokumentami, o ktérych mowa w pkt 12, Pozyczkodawca pozyskuje od Pozyczkobiorcy
informacje na temat wysokosci wniesionego przez niego wktadu wtasnego do Inwestyc;ji (jesli
zostat wniesiony).

W przypadku dokonywania w ramach Inwestycji ptatnosci w formie gotdwkowej, ptatnosci takie
muszg by¢ dokonywane z poszanowaniem art. 19 Ustawy z dnia 6 marca 2018 r. Prawo
przedsiebiorcéw lub aktu zastepujgcego, pod rygorem uznania tego rodzaju ptatnosci jako
wydatki niekwalifikowalne.

Wszelka dokumentacja potwierdzajgca wydatkowanie srodkéw przez Pozyczkobiorce powinna
by¢, co do zasady, sporzgdzona w jezyku polskim, a w przypadku dokumentéw wystawianych w
jezyku innym niz jezyk polski, w razie istnienia watpliwosci co do tresci tych dokumentéw,
powinna zostac przettumaczona na jezyk polski. Niedopuszczalne jest dokonywanie przez
Pozyczkodawce jakichkolwiek potracen z wyptacanych kwot Pozyczek, w szczegdlnosci z tytutu
zobowigzan finansowych Pozyczkobiorcy w stosunku do Pozyczkodawcy. Petna kwota Pozyczki
musi zostac przeznaczona na cele zgodne z Umowag Pozyczki.

Czes¢ VIl Zasady odptatnosci za udzielenie Pozyczek

1.

Pozyczki udzielane Pozyczkobiorcy moga by¢ oprocentowane na warunkach korzystniejszych niz
rynkowe albo na warunkach rynkowych.

Oprocentowanie Pozyczki na warunkach korzystniejszych niz rynkowe jest state
w catym okresie jej obowigzywania i wynosi 1,00% w skali roku, z zastrzezeniem pkt 3.

W przypadku obnizenia stopy bazowej okreslonej przez Komisje Europejskg do poziomu ponizej
1,00% oprocentowanie Pozyczki udzielanej na zasadach korzystniejszych niz rynkowe jest state w
catym okresie jej obowigzywania i ustalone jest w wysokosci stopy bazowej dla pozyczek
udzielanych w ztotych polskich z dnia udzielenia, przy czym wysokos$¢ stopy bazowej okreslona
jest przez Komisje Europejska zgodnie z Komunikatem w sprawie zmiany metody ustalania stép
referencyjnych i dyskontowych nr 2008/C 14/02.

Oprocentowanie korzystniejsze niz rynkowe Pozyczki przeznaczonej na inwestycje wskazane w
pkt 1 Czes¢ Il Karty obnizane jest o potowe w odniesieniu do oprocentowania ustalonego na
podstawie punktu 2 lub 3, jesli dotyczy.

Oprocentowanie na warunkach rynkowych ustalane jest w wysokosci stopy referencyjnej
obliczanej przy zastosowaniu obowigzujgcej stopy bazowej oraz marzy ustalonej w oparciu

o Komunikat Komisji Europejskiej z dnia 19 stycznia 2008 r. w sprawie zmiany metody ustalania
stép referencyjnych i dyskontowych lub komunikatu zastepujacego.

W ramach udzielanych Pozyczek nie wystepujg optaty zwigzane z udzieleniem pozyczki i jej
standardowg obstugg. Czynnosci wykraczajgce poza ten zakres, przede wszystkim w przypadku
niewywigzywania sie przez Pozyczkobiorce z warunkow Umowy Pozyczki, wystepowania
nierozliczonych wydatkéw, zalegtosci w sptacie, koniecznos$ci podejmowania dziatan
windykacyjnych (zgodnie z postanowieniami Umowy) moga przyczynic sie do wystgpienia
dodatkowych optat i kosztéw po stronie Pozyczkobiorcy, co Pozyczkodawca powinien okresli¢ w
postanowieniach Uméw Pozyczki oraz taryfie prowizji i opfat.

Czes¢ IX Szczegotowe zasady dotyczgce zastosowania Dotacji

1.

Podmiot ubiegajacy sie o Pozyczke okresla we Wniosku kwote Dotacji o jakg wnioskuje, biorac
pod uwage warunki jej uzyskania okreslone w Czesci Il.

Podmiot ubiegajacy sie o Pozyczke we Wniosku powinien uzasadni¢ oraz udokumentowac
spetnienie warunkéw uzyskania Dotacji, biorgc pod uwage zapisy Czesci Il.
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Podmiot ubiegajacy sie o Pozyczke we Wniosku powinien w szczegdlnosci zadeklarowac poziom
oszczednosci energii pierwotnej na podstawie opracowanego audytu lub audytéw

energetycznego/ych ex-ante, ktdre podlegaé bedg weryfikacji podczas procesu aplikowania o
pozyczke.

Dotacja stanowi pomoc de minimis albo pomoc publiczng (z wytgczeniem
Pozyczkobiorcow/Inwestycji nieobjetych regutami pomocy publicznej badZz pomocy de minimis),
ktéra moze by¢ udzielona, jezeli spetnione sg warunki przewidziane dla danej pomocy, zgodnie z
zasadami i na podstawie przepiséw o ktorych mowa w Czesci X Karty. Kwota Dotacji stanowi
jednoczesnie wartos¢ udzielonej z tego tytutu pomocy. Pozyczkobiorca uzyskuje prawo do

otrzymania pomocy w formie Dotacji na podstawie zawartej Umowy Pozyczki, z zastrzezeniem
pkt7-11.

Wysokos¢ Dotacji dla Pozyczki nie moze przekroczyé 55% jej wartosci. W przypadku gdy Pozyczka
przekracza kwote 15.000.000,00 PLN, Dotacja odnosi sie wytgcznie do tej kwoty.

Warunki do otrzymania Dotacji bedg weryfikowane na etapie udzielenia wsparcia
Pozyczkobiorcy. Zastosowanie Dotacji nastgpi poprzez zaliczenie jej na sptate odpowiedniej czesci
kapitatu Pozyczki, po zakoriczeniu realizacji Inwestycji, przedstawieniu przez Pozyczkobiorce
dokumentéw potwierdzajgcych wydatkowanie srodkdw zgodnie z przeznaczeniem (oraz

ewentualnych innych dokumentéw — jesli dotyczy) i zweryfikowaniu kwalifikowalnosci tych
wydatkow przez Pozyczkodawce.

W przypadku gdy:
a) nie dojdzie do wyptaty catej kwoty Pozyczki,
b) Pozyczkobiorca nie wykorzysta czesci wyptaconych na jego rzecz srodkéw Pozyczki,

c) czes$¢ wydatkdéw poniesionych w ramach Pozyczki nie bedzie spetniata Zasad
Kwalifikowalnosci,

- kwota Dotacji ulega odpowiedniemu obnizeniu i jest ustalana w oparciu o kwote Pozyczki
wyptaconej i wykorzystanej na wydatki spetniajace Zasady Kwalifikowalnosci, chyba ze, ze wzgledu
na okolicznosci wskazane w lit. a-c, cata Pozyczka nie moze byé uznana za spetniajgca Zasady
Kwalifikowalnosci, co skutkuje brakiem mozliwosci zastosowania Dotacji.

Jezeli w wyniku realizacji Inwestycji oszczednos¢ energii pierwotnej bedzie rdznita sie od
zadeklarowanej we Wniosku, kwota Dotacji zostanie dostosowana do wiasciwego poziomu
wynikajgcego z Czesci Il pkt 1 ppkt 2 Karty.

Obnizenie kwoty Dotacji, o ktérym mowa w pkt 7 i 8 skutkuje rdwniez obowigzkiem dokonania

odpowiedniej korekty udzielonej pomocy de minimis albo pomocy publiczne;.

W przypadku, gdy w wyniku realizacji Inwestycji osiggniete zostaty efekty, ktére uprawniatyby do
uzyskania wyzszej wartosci Dotacji niz wartos$¢ przewidziana w Umowie Pozyczki, prawo do
wyzszej Dotacji z tego tytutu nie przystuguje.

Czes$¢ X Zasady dotyczgce udzielania Pozyczek podlegajacych regutom
pomocy publicznej

1.

Udzielenie Pozyczki na warunkach korzystniejszych niz rynkowe moze wigzac sie z wystgpieniem
pomocy publiczne;j.

Objecie Pozyczki regutami pomocy publicznej nalezy rozpatrywaé m.in. w kontekscie tego czy
whnioskodaweca spetnia definicje , przedsiebiorstwa” zawartg w zatgczniku | do Rozporzadzenia
Komisji (UE) nr 651/2014. Przepisy o pomocy publicznej majg zastosowanie do przedsiebiorstw tj.
podmiotéw prowadzacych dziatalnosé gospodarczg, bez wzgledu na ich status prawny i sposéb



BGI( BANK GOSPODARSTWA
o KRAJOWEGO

ich finansowania. Za dziatalnos$¢ gospodarczg uwaza sie wszelka dziatalnos¢ polegajaca na
oferowaniu towardéw i ustug na rynku. W kazdym przypadku badanie statusu przedsiebiorstwa
trzeba odnosi¢ do konkretnej dziatalnosci danego podmiotu, ktéry w pewnych sferach
dziatalnosci moze byé uznawany za przedsiebiorstwo, natomiast w innych za podmiot
nieprowadzacy dziatalnosci gospodarczej. Prowadzac takie badanie mozna positkowad sie m.in.
zapisami Zawiadomienia Komisji w sprawie pojecia pomocy pafstwa w rozumieniu art. 107 ust. 1
Traktatu o funkcjonowaniu Unii Europejskie;j.

3. Wsparcie udzielone Jednostce Samorzadu Terytorialnego/Wspdlnocie Mieszkaniowej w ramach
Pozyczki, co do zasady nie bedzie stanowi¢ pomocy publicznej. Jednakze w przypadku
1ST/wspdlnot mieszkaniowych/spotdzielni mieszkaniowych prowadzgcych dziatalnosé
gospodarczg, wsparcie udzielane bedzie zgodnie z wiasciwymi przepisami prawa dotyczgcymi
zasad udzielania tej pomocy, obowigzujgcymi na dzien udzielania wsparcia.

4. Pozyczki bez pomocy publicznej mogg by¢ udzielane w sytuacjach, gdy nie grozi to zaktéceniem
lub nie zaktdca konkurencji na rynku.

5. Inwestycje realizowane w budynkach, w ktérych ponad 20% powierzchni catkowitej budynku
stuzy prowadzeniu dziatalnosci gospodarczej nie mogg uzyskaé wsparcia w formie bez pomocy
publicznej.

6. Pozyczki podlegajace regutom pomocy publicznej moga by¢ udzielane w formie:

a. pomocy de minimis - udzielanej zgodnie z zasadami i warunkami okreslonymi
w rozporzgdzeniu Komisji (UE) 2023/2831 oraz na podstawie Rozporzgdzenia Ministra
Funduszy i Polityki Regionalnej z dnia 17 kwietnia 2024 r w sprawie udzielania pomocy de
minimis w ramach regionalnych programéw na lata 2021-2027;

b. pomocy na ochrone srodowiska - zgodnie z zasadami i warunkami okreslonymi dla pomocy
inwestycyjnej na srodki wspierajgce efektywnos¢ energetyczng w budynkach w rozumieniu
art. 38 a Rozporzadzenia Komisji (UE) nr 651/2014 z dnia 17 czerwca 2014 r. uznajgcego
niektére rodzaje pomocy za zgodne z rynkiem wewnetrznym w zastosowaniu art. 107 i 108
Traktatu (dalej: Rozporzadzenie 651/2014) oraz na podstawie Rozporzgdzenia Ministra
Funduszy i Polityki Regionalnej z dnia 11 grudnia 2022 r. w sprawie udzielania pomocy na
inwestycje wspierajgce efektywnosé energetyczng w ramach regionalnych programéw na
lata 2021-2027.

7. Wartos¢ pomocy stanowi ekwiwalent dotacji brutto, obliczany co do zasady zgodnie
z Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 11 sierpnia 2004 r. w sprawie szczegétowego sposobu
obliczania wartosci pomocy publicznej udzielanej w réznych formach.
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