Informacja o gldwnych czynnikach ryzyka zwigzanych z zakupem akcji
ROBYG S.A. (zgodnie z dzialem Czynniki Ryzyka Prospektu Emisyjnego)

Czynniki ryzyka zwigzane z dzialalnoscig Grupy ROBYG oraz branzg, w ktérej prowadzi dziatalnosé

Zmniejszona dostepnosc¢ finansowania hipotecznego oraz pogorszenie zdolnosci kredytowej nabywcéw lokali
mieszkalnych moga skutkowac ostabieniem popytu na mieszkania Grupy i negatywnie wptyna¢ na jej przychody
oraz wyniki finansowe

Projekty deweloperskie wigzg sie z dlugimi terminami realizacji, znaczgcymi naktadami poczatkowymi
oraz potencjalnym wzrostem kosztéw budowy i finansowania, ktére mogg obnizy¢é marze projektowe
i negatywnie wptyng¢ na wyniki finansowe Grupy

Ryzyko zwigzane z brakiem mozliwosci zabezpieczenia wystarczajgcej podazy atrakcyjnie
zlokalizowanych gruntéw pod zabudowe mieszkaniowg

Wzrost cen gruntow moze negatywnie wptynaé na rentownos¢ oraz ekonomiczng zasadnos¢ realizacji
projektow deweloperskich Grupy

Nieprzewidziane prace, czynniki zewnetrzne oraz ograniczona dostepnosé surowcow lub materiatow
budowlanych mogg powodowaé opdznienia w realizacji projektéw inwestycyjnych Grupy ROBYG, a
w konsekwencji moga zwiekszy¢ koszty catego projektu deweloperskiego

Rynek nieruchomosci mieszkaniowych oraz branza deweloperska w Polsce charakteryzujg sie
wysokg konkurencyjnoscig, a presja konkurencyjna lub zmiany modeli biznesowych innych
deweloperéow mogg negatywnie wptyng¢ na dziatalnos$¢ i perspektywy rozwoju Grupy ROBYG
Nieosiggniecie planowanej powierzchni uzytkowej moze negatywnie wptyngé na wyniki operacyjne,
sytuacje finansowg i przeptywy pieniezne Grupy ROBYG

W przypadku, gdy Grupa petni role generalnego wykonawcy w ramach swoich projektow
deweloperskich, ryzyka zwigzane ze wspotpracg z podwykonawcami obcigzajg Grupe

Grupa ROBYG moze ponosi¢ odpowiedzialno$¢ wobec swoich klientéw w wyniku wystapienia wad w
sprzedanych nieruchomosciach

Realizacja projekiow jako generalny wykonawca w sektorze najmu instytucjonalnego (PRS) na
warunkach uzgodnionych przez Spotke i Vantage moze nie by¢ mozliwa, jezeli Vantage nie zapewni
finansowania, w tym od TAG, a w niektérych przypadkach moze prowadzi¢ do potencjalnych
konfliktow intereséw

Grupa ROBYG moze nie by¢ w stanie uzyska¢ finansowania niezbednego do realizacji projektow
deweloperskich, spfaty zobowigzan finansowych ani pozyska¢ finansowania na korzystnych
warunkach, a w przypadku naruszenia warunkéw finansowania moze utraci¢ swoje aktywa

Wzrost referencyjnych stép procentowych Narodowego Banku Polskiego wyznaczanych przez Rade
Polityki Pienieznej oraz rynkowych stawek referencyjnych WIBOR moze skutkowaé wyzszymi
kosztami finansowania oraz zwiekszonym ryzykiem finansowym ponoszonym przez Grupe ROBYG
Opdznienia w uzyskiwaniu decyzji administracyjnych, kwestionowanie tych decyzji i dziatania stron
trzecich mogg negatywnie wpltyngé na terminowos¢ oraz realizacje projektéw deweloperskich Grupy
ROBYG

Wprowadzenie rzgdowych programéw wsparcia mieszkalnictwa, zmiany w tych programach lub
wprowadzenie nowych podatkéw od nieruchomosci mogg istotnie wptyng¢ na popyt na lokale
mieszkalne

Grupa ROBYG jest uzalezniona od kluczowej kadry zarzgdzajacej i pracownikow, ktérzy moga odejsé
z Grupy i mogg nie zostac zastgpieni przez réwnie doswiadczony i efektywny personel

Niekorzystne warunki polityczne w Polsce, w regionie lub na Swiecie, a takze napiecia geopolityczne,
w tym wojna w Ukrainie, wojna na Bliskim Wschodzie oraz miedzynarodowe spory i konflikty
handlowe, mogg prowadzi¢ do wzrostu kosztéw operacyjnych lub niedoboréw w tancuchu dostaw, co
moze negatywnie wptyng¢ na dziatalno$¢ Grupy ROBYG

Grunty posiadane lub nabywane przez Grupe ROBYG moga by¢ narazone na ryzyka srodowiskowe,
techniczne i operacyjne

Wycena nieruchomosci jest ze swej natury subiektywna i niepewna oraz opiera sie na zatozeniach,
ktére moga okaza¢ sie nieprawidtowe lub mogg by¢ uzaleznione od czynnikéw pozostajgcych poza
kontrolg Grupy ROBYG

Wspétpraca z partherami w ramach wspdlnych przedsiewzie¢ (joint venture) wigze sie z ryzykami
wynikajgcymi z faktu, ze Grupa nie sprawuje petnej kontroli nad odpowiednimi projektami

Realizacja projektéw na gruntach bedgcych w uzytkowaniu wieczystym moze wigzaé sie z
dodatkowymi ryzykami w poréwnaniu z projektami realizowanymi na gruntach stanowigcych wtasnosé
Potencjalne sprzeciwy lub protesty spoteczne zgtaszane przez lokalne spotecznosci w miejscach
realizacji projektéw deweloperskich Grupy ROBYG mogg negatywnie wpltyng¢ na terminowg
realizacje takich projektow.

Reputacja, wizerunek korporacyjny oraz postrzeganie produktow Grupy ROBYG mogg zostaé
negatywnie naruszone lub uszkodzone, jezeli Grupa ROBYG, jej dostawcy lub zewnetrzni
ustugodawcy nie bedg przestrzega¢ lub bedg postrzegani jako nieprzestrzegajacy standardéw
zatrudnienia, etycznych oraz srodowiskowych, spotecznych i fadu korporacyjnego (,LESG”)



Grupa ROBYG jest uzalezniona od kluczowych systeméw informatycznych wykorzystywanych w
swojej dziatalno$ci, ktéore mogg ulec awarii lub by¢ niewystarczajgco zabezpieczone, w tym przed
awariami technologicznymi lub cyberatakami

Grupa moze ponies¢ negatywne konsekwencje podatkowe, jezeli interpretacja przepiséw
podatkowych dotyczgcych podatku dochodowego od oséb prawnych dokonana przez Grupe bedzie
odmienna od interpretacji organéw podatkowych.

Ryzyka zwigzane z otoczeniem regulacyjnym

Ustawa Deweloperska moze doprowadzi¢ do zwigkszenia obcigzen finansowych Grupy ROBYG oraz
zmniejszenia zyskowno$ci projektow deweloperskich

Ustawa o Planowaniu i Zagospodarowaniu Przestrzennym moze mie¢ wptyw na wydtuzenie procesow
budowlanych

Zmiany w ustawie o ochronie ludnosci i obronie cywilnej mogg spowodowaé wzrost kosztow budowy
i wptyng¢ na rentownos¢ projektu

Grupa ROBYG moze byé¢ odpowiedzialna za wady bez wzgledu na przeniesienie praw nabywcy z
umowy deweloperskiej.

Czynniki ryzyka zwigzane ze strukturg akcjonariatu, Ofertg, Akcjami Oferowanymi i Akcjami
Dopuszczanymi

Po zakoniczeniu Oferty Akcjonariusz Sprzedajgcy bedzie nadal wywierat znaczacy wptyw na Spétke i
jej dziatalno$¢ oraz bedzie mogt podejmowaé dziatania, ktére mogg by¢ sprzeczne z interesami
pozostatych akcjonariuszy Spoiki.

Zdolnos¢ Spotki do wyptaty dywidendy (zaliczki na poczet dywidendy) zgodnie z jej politykg
dywidendowg moze by¢ ograniczona, w zwigzku z czym nie mozna zapewni¢, ze Spotka bedzie
wyptaca¢ dywidende (zaliczke na poczet dywidendy) zgodnie z jej politykg dywidendowg w
przysztosci.

Cena rynkowa Akcji moze ulec obnizeniu w wyniku sprzedazy znacznej liczby Akcji na rynku
publicznym przez Akcjonariusza Sprzedajacego, w tym po uptywie okresu zakazu zbywania (lock-up),
lub w wyniku przekonania, ze taka sprzedaz moze nastgpic.

Umowa o Gwarantowanie Oferty podlega r6znym warunkom zawieszajgcym i zawiera zwyczajowe
postanowienia upowazniajgce jej strony do jej rozwigzania.

Akcje i Prawa do Akcji moga nie zostaé dopuszczone do obrotu na rynku regulowanym
(podstawowym) prowadzonym przez GPW.

Ryzyko niedojscia do skutku Oferty Nowych Akcji i ewentualnego poniesienia przez Inwestoréw strat
w przypadku, gdy Nowe Akcje nie zostang wyemitowane po dopuszczeniu Praw do Akcji do obrotu na
GPW.

Opodznienia lub zaktécenia wynikajgce z migracji GPW na nowy system transakcyjny mogg negatywnie
wptynagé na obrét Akcjami Dopuszczonymi

Niniejszy dokument zostat przygotowany na podstawie Prospektu Emisyjnego Robyg S.A. zatwierdzonego przez

Komisje Nadzoru Finansowego w dniu 16 czerwca 2026 r. (,,Prospekt”), opublikowanego na stronie internetowej
Emitenta: https://ri.robyg.pl/ipo

Kazdy inwestor powinien podjgé¢ decyzje o inwestycji wytgcznie na podstawie informacji zawartych w Prospekcie.

Szczegotowe informacje na temat ryzyka znajdujg sie na stronach 12-42 Prospektu.
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