Fundusze Europejskie Rzeczpospolita Dofinansowane przez

dla Pomorza - Polska Unie Europejska

URZAD MARSZAEKOWSKI
i WOIEWODZTWA POMORSKIEGO

Zatacznik nr 10 do Umowy nr PFR/FEP-EE-I11/2024/02

Karta Produktu Finansowego — Pozyczka Termomodernizacyjna

§1 Opis Produktu Finansowego

Produkt Finansowy — Pozyczka Termomodernizacyjna udzielana jest przez Partnera Finansujgcego ze
srodkéw Funduszu Szczegdtowego z przeznaczeniem na finansowanie Inwestycji Koncowych
realizowanych na terenie wojewddztwa pomorskiego wspierajagcych zmniejszenie zuzycia energii
cieplnej i elektrycznej budynkdéw oraz zmniejszenie emisji zanieczyszczen.

§2 Podstawowe parametry Jednostkowych Pozyczek i Dotacji
1. Maksymalna wartos¢ Jednostkowej Pozyczki wynosi:
1) 3000 000,00 zt — dla budynkéw wielorodzinnych;
2) 10000 000,00 zt — dla budynkéw uzytecznosci publicznej.

2. Okres spfaty Jednostkowej Pozyczki nie moze byé dtuzszy niz 240 miesiecy od momentu jej
uruchomienia, tj. wyptaty jakiejkolwiek kwoty Jednostkowej Pozyczki.

3. Maksymalny okres karencji w sptacie kapitatu Jednostkowej Pozyczki wynosi 12 miesiecy, przy
czym karencja nie wydtuza okresu sptaty Jednostkowej Pozyczki, o ktérym mowa w ust. 2.

4. W trakcie sptaty Jednostkowej Pozyczki (z wytgczeniem okresu karencji) Ostateczny Odbiorca
moze skorzystaé¢ w uzasadnionych przypadkach (tj. w przypadkach pozytywnego wyniku
przeprowadzonego przez Partnera Finansujgcego testu prywatnego wierzyciela w rozumieniu
przepisdw o pomocy publicznej) z zawieszenia sptaty raty kapitatowej lub raty
kapitatowoodsetkowe] przez maksymalnie 6 miesiecy jednak nie wiecej niz 2 miesigce w
danym kwartale kalendarzowym (tzw. ,wakacje kredytowe”). W wyniku zastosowania wakacji
kredytowych, odpowiedniemu wydtuzeniu ulega okres sptaty Jednostkowej Pozyczki (z
zastrzezeniem, ze nie moze byc¢ on dtuzszy niz okreslony w ust. 2), albo odpowiedniemu
zwiekszeniu ulegajg raty Jednostkowej Pozyczki.

5. W ramach Produktu Finansowego mozliwe jest uzyskanie Dotacji na Audyt energetyczny,
przystugujgcej na wykonanie Audytu energetycznego kazdego budynku objetego Inwestycjg
Koricowa. Dotacja na Audyt energetyczny moze stanowi¢ do 100% wydatku poniesionego na
wykonanie Audytu energetycznego, lecz nie wiecej niz 10 000,00 PLN na jeden Audyt
energetyczny.

6. Dotacja na Audyt energetyczny moze by¢ udzielona po spetnieniu nastepujgcych warunkéw:

1) wydanie przez Partnera Finansujgcego wstepnej decyzji inwestycyjnej przed zleceniem
wykonania Audytu energetycznego; wstepna decyzja inwestycyjna zostaje wydana po
weryfikacji kwalifikowalnosci podmiotowej potencjalnego Ostatecznego Odbiorcy oraz
weryfikacji przedmiotowej budynku/budynkdw majgcych stanowié przedmiot danej
Inwestycji Koricowej oraz

2) zawarcie Umowy Inwestycyjnej.
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7. Woyptata Dotacji na Audyt energetyczny nastepuje w terminie do 1 miesigca od ustanowienia
obligatoryjnego zabezpieczenia Jednostkowej Pozyczki.

8. W ramach Produktu Finansowego mozliwe jest uzyskanie dotacji w formie umorzenia czesci
kapitatu Jednostkowe]j Pozyczki. Umorzenie moze zosta¢ udzielone z zachowaniem zgodnosci z
odpowiednimi przepisami dotyczgcymi pomocy panstwa oraz na podstawie ponizszych
przestanek, w maksymalnych wysokosciach wskazanych ponizej:

1) umorzenie w zaleznosci od osiggnietej poprawy efektywnosci energetycznej (oszczednosci
energii pierwotnej):

a) efekt powyzej 33% — 5% umorzenia,
b) efekt powyzej 36% — 10% umorzenia,
c) efekt powyzej 40% — 20% umorzenia

— przy czym w przypadku zabytkowych budynkéw uzytecznosci publicznej® graniczne
poziomy efektu zostajg ustalone na poziomie nizszym o 10 p.p. (tj. wynoszg odpowiednio:
23%, 26% i 30%);

2) umorzenie w zaleznosci od rodzaju budynku:
a) dla budynkéw mieszkalnych z wtasnosciowym udziatem sektora komunalnego,
b) dla budynkdéw zabytkowych?,
c) dla budynkéw w ramach matych wspdlnot mieszkaniowych3,
d) dla budynkéw uzytecznosci publicznej*

— 5% umorzenia za wykazanie co najmniej jednego ze statuséow wskazanych w lit. a)-d), przy
czym wykazanie wiecej niz jednego statusu nie powoduje w tym przypadku kumulacji
wysokosci umorzenia;

3) umorzenie za dziatania uzupetniajgce z zakresu:
a) zastosowania bfekitno-zielonej infrastruktury,

b) likwidacji barier architektonicznych z uwzglednieniem potrzeb oséb z
niepetnosprawnosciami

! Przez ,zabytkowy budynek uzytecznosci publicznej” nalezy rozumieé budynek uzytecznosci publicznej wpisany do
rejestru zabytkow lub do wojewddzkiej/gminnej ewidencji zabytkéw.

2 Przez ,,budynek zabytkowy” nalezy rozumieé budynek uzytecznosci publicznej lub wielorodzinny budynek mieszkalny
wpisany do rejestru zabytkow lub do wojewddzkiej/gminnej ewidencji zabytkow.

3 W rozumieniu art. 19 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali (t.j. Dz.U. 2021 poz. 1048).

4 Przez ,,budynek uzytecznosci publicznej” nalezy rozumieé:

* budynek przeznaczony na potrzeby: administracji publicznej, kultury, edukacji, wychowania, spoteczne, opieki
zdrowotnej i socjalnej, sportu, kultu religijnego, lub

¢ budynek, ktérego wtascicielem jest jednostka samorzadu terytorialnego (jst) lub podmiot z
wiekszosciowym udziatem jst, stuzgcy swiadczeniu ustug komunalnych przez administracje lub stuzby
publiczne badz ustug o charakterze powszechnym $wiadczonych przez publiczne instytucje otoczenia
biznesu.
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10.

11.

— 3% umorzenia za wykazanie kazdego z dziatah wskazanych w lit. a)-b).
taczna wysokos¢ umorzenia nie moze przekroczy¢ 31% kapitatu Jednostkowej Pozyczki.

Umorzenie zostanie zrealizowane w terminie do 1 miesigca od dnia nastepujgcego po
potwierdzeniu spetnienia warunkéw umorzenia, ktére nastgpi w terminie do 6 miesiecy po
zakonczeniu realizacji Inwestycji Koricowe;.

W wyniku umorzenia zmianie moze ulec oprocentowanie Jednostkowej Pozyczki.

W przypadku gdy Inwestycja Koficowa obejmuje wiecej niz jeden budynek kwote umorzenia

ustala sie zgodnie z wzorem: KUJP = KUB; + KUB; + KUB, gdzie:
KUJP — oznacza kwote umorzenia Jednostkowe]j Pozyczki.

KUB 1,2, n — 0znacza kwote umorzenia Jednostkowej Pozyczki w czesci przypadajacej na dany
budynek objety Inwestycjg Koricowg obliczong zgodnie z wzorem: KUB = JPB x

(UPE+URB+UDU) gdzie:

JPB — oznacza kwote Jednostkowej Pozyczki przypadajacg na dany budynek objety
Inwestycjg Koricowa. Kwota ta obejmuje: (i) kwote bezposrednio dotyczgcg danego
budynku, w tym dziatan uzupetniajgcych, o ktorych mowa w § 2 ust. 8 pkt 3 oraz (ii) w
przypadku dziatar uzupetniajgcych, o ktérych mowa w § 2 ust. 8 pkt 3, ktérych nie
mozna bezposrednio przypisa¢ do danego budynku (np. zastosowanie btekitnozielonej
infrastruktury na patio pomiedzy budynkami), kwote proporcjonalng do kosztow
realizacji inwestycji bezposrednio dotyczgcych danego budynku (tj. koszt realizacji
elementéw wspdlnych dla kilku budynkéw, majgcych wptyw na wysokosé umorzenia
dzielony jest pomiedzy budynkami proporcjonalnie do kosztéw realizacji przedsiewziecia
przypadajacego na dany budynek). Wszystkie ww. kwoty powinny wynikac z
dokumentacji aplikacyjnej, w szczegdlnosci z Audytu energetycznego danego budynku
oraz powinny by¢ odzwierciedlone w Umowie Inwestycyjne;j.

UPE — oznacza wyrazony utamkiem dziesietnym odsetek umorzenia wynikajacy z
poprawy Efektywnosci Energetycznej danego budynku, zgodnie z § 2 ust. 8 pkt 1.

URB — oznacza wyrazony utamkiem dziesietnym odsetek umorzenia wynikajgcy z rodzaju
danego budynku, zgodnie z § 2 ust. 8 pkt 2.

UDU - oznacza wyrazony utamkiem dziesietnym odsetek umorzenia wynikajacy z
zastosowania bezposrednio dla danego budynku dziatan uzupetniajacych, zgodnie z § 2
ust. 8 pkt 3.
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§3 Obligatoryjne zasady dotyczace udzielania Jednostkowej Pozyczki
1. Udzielenie Jednostkowe]j Pozyczki jest poprzedzone:

1) przeprowadzeniem oceny ryzyka kredytowego Ostatecznego Odbiorcy w oparciu o
akceptowalng w sektorze finansowym metodyke;

2) weryfikacjg spetniania przez Ostatecznego Odbiorce i Inwestycje Koricowg warunkéw i
kryteriéw dotyczacych Produktu Finansowego;

3) ustanowieniem adekwatnych do celéw finansowania i ryzyka zabezpieczen
standardowo stosowanych przez Partnera Finansujgcego, przy czym kazdorazowo
wymaga sie tzw. wysokiego poziomu zabezpieczen w rozumieniu Komunikatu Komisji
w sprawie zmiany metody ustalania stép referencyjnych i dyskontowych (Dz. Urz. UE C
14 7 19.1.2008 r.). Jednocze$nie wymaga sie, aby kazdorazowo obligatoryjnym
zabezpieczeniem byt/o:

a) weksel wtasny in blanco wraz z deklaracjg wekslowg lub porozumieniem wekslowym,
albo

b) akt notarialny, w ktorym dtuznik (Ostateczny Odbiorca) poddaje sie dobrowolnie
egzekucji z catego majatku na podstawie art. 777 § 1 pkt 5 ustawy z dnia 17 listopada
1964 r. — Kodeks postepowania cywilnego (t.j. Dz.U. 2024 poz. 1568 ze zm.), albo

c) petnomocnictwo do rachunku bankowego funduszu remontowego wspadlnoty
mieszkaniowej — dotyczy wytgcznie wspdlnot mieszkaniowych.

2. Udzielenie Jednostkowej Pozyczki jest uwarunkowane przeprowadzeniem Audytu
energetycznego dla planowanej Inwestycji Koncowej, ktérego wynik spetnia wymogi wskazane
w § 6 ust. 2. Audyt energetyczny objety Dotacjg moze zostaé przeprowadzony nie wczesniej niz
po wydaniu wstepnej decyzji inwestycyjnej przez Partnera Finansujgcego, o ktérej mowa w §
2 ust. 6 pkt 1. Audyt energetyczny musi zostaé przeprowadzony zgodnie z Metodyka
przeprowadzania Audytu energetycznego budynkdw.

3. Udzielenie Jednostkowej Pozyczki nie moze by¢ uzaleznione od zawarcia przez Ostatecznego
Odbiorce dodatkowych uméw (w szczegélnosci dotyczgcych zakupu dodatkowych ustug,
produktéw finansowych lub ubezpieczeniowych) z Partnerem Finansujgcym lub podmiotem
partnerskim lub powigzanym z Partnerem Finansujgcym. Powyzsze nie dotyczy powszechnie
wystepujacych na rynku oraz standardowo stosowanych przez Partnera Finansujgcego
zabezpieczen ustanawianych przez Ostatecznego Odbiorce na rzecz Partnera Finansujgcego w
zwigzku z zawierang Umowg Inwestycyjna, z zastrzezeniem, iz w przypadku zabezpieczenia
takiego jak ,,cesja praw z polisy ubezpieczeniowej”, Ostateczny Odbiorca ma mozliwo$¢ wyboru
oferty sposréd ubezpieczycieli dostepnych na rynku. Podmiot partnerski i podmiot powigzany
nalezy rozumie¢ w sposdb wynikajacy z Zatacznika | do Rozporzadzenia 651/2014.

4. Wydatkowanie srodkéw Jednostkowej Pozyczki musi zostaé nalezycie udokumentowane w
terminie do 15 miesiecy od dnia jej uruchomienia, przy czym przez uruchomienie rozumie sie
wypftate jakiejkolwiek kwoty Jednostkowej Pozyczki. W uzasadnionych przypadkach, na pisemny
whiosek Ostatecznego Odbiorcy ztozony przed uptywem ww. terminu, termin na
udokumentowanie, o ktérym mowa powyzej, moze ulec wydtuzeniu o kolejne 3 miesigce ze
wzgledu na charakter Inwestycji Koncowej — decyzje w tym zakresie podejmuje Partner
Finansujacy. Do celéw nalezytego udokumentowania wydatkowania srodkéw Jednostkowej
Pozyczki za decydujacg przyjmuje sie date wystawienia dokumentu potwierdzajgcego
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wydatkowanie $rodkéw?. O ile nie wskazano inaczej, do celéw dokumentowania wydatkowania
srodkéw Dotacji stosuje sie zasady analogiczne jak dla Jednostkowej Pozyczki.

5. Dokumentem potwierdzajagcym wydatkowanie srodkéw zgodnie z celem, na jaki zostaty
przyznane, jest co do zasady faktura, a w uzasadnionych przypadkach inny dokument ksiegowy
réwnowazny w rozumieniu przepiséw prawa krajowego. Dodatkowo Partner Finansujgcy
zobowigzany jest do pozyskania dokumentu potwierdzajgcego dokonanie ptatnosci za kazdy
wydatek finansowany ze $rodkdéw Jednostkowej Pozyczki (dowdd zaptaty)®, pod rygorem
uznania danego wydatku za nieudokumentowany. Wszelka dokumentacja potwierdzajgca
wydatkowanie srodkéw przez Ostatecznego Odbiorce powinna by¢, co do zasady, sporzgdzona
w jezyku polskim, a w przypadku dokumentéw wystawianych w jezyku innym niz jezyk polski,
powinna zostac przettumaczona na jezyk polski przez Ostatecznego Odbiorce lub na jego
zlecenie (ttumaczenie nalezy dotgczy¢ do oryginatéw dokumentéw).

6. W przypadku dokonywania w ramach Inwestycji Koricowej ptatnosci w formie gotéwkowej,
ptatnosci takie dokonywane sg z poszanowaniem art. 19 ustawy z dnia 6 marca 2018 r. — Prawo
przedsiebiorcow (t.j. Dz.U. 2025 poz. 1480) pod rygorem uznania takich ptatnosci za
nieudokumentowane.

7. Maksymalny termin na wyptate catkowitej kwoty Jednostkowej Pozyczki Ostatecznemu
Odbiorcy wynosi 3 miesigce od dnia zawarcia Umowy Inwestycyjnej’.

8. Partner Finansujacy zobowigzany jest do pozyskania od Ostatecznego Odbiorcy informacji na
temat wysoko$ci wniesionego przez niego wktadu wtasnego do Inwestycji Koricowej (jesli
dotyczy). Informacja ta moze zostac pozyskana przez Partnera Finansujgcego w formie
odrebnego o$wiadczenia Ostatecznego Odbiorcy lub danych podanych przez Ostatecznego
Odbiorce na etapie rozliczenia w formie innych dokumentéw.

9. Dokumentacja aplikacyjna ztozona przez podmiot ubiegajacy sie o Jednostkowgq Pozyczke, w
tym wniosek o udzielenie pozyczki, biznesplan lub dokument réwnowazny, powinna
jednoznacznie wskazywad cel i zakres Inwestycji Koricowej bedacej przedmiotem finansowania
oraz powinna by¢ przygotowana w sposdb umozliwiajgcy Partnerowi Finansujgcemu dokonanie
oceny zgodnosci planowanej Inwestycji Koricowej z wymaganiami dotyczgcymi Produktu
Finansowego.

5> Partner Finansujacy [mozna dodaé firme Partnera Finansujgcego] ma dodatkowo 21 dni kalendarzowych na
odebranie od Ostatecznego Odbiorcy dokumentu potwierdzajgcego wydatkowanie srodkéw oraz jego
weryfikacje.

6 Partner Finansujacy [mozna dodaé firme Partnera Finansujgcego] ma 21 dni kalendarzowych od dnia wymagalnosci
okreslonego na fakturze lub innym dokumencie ksiegowym, na pozyskanie i weryfikacje dowodu zaptaty.

7 Warunek zostanie uznany za spetniony w szczegblnoéci w przypadku:

¢ wyptaty srodkéw na rachunek bankowy (rozliczeniowy lub powierniczy) prowadzony dla Ostatecznego
Odbiorcy zgodnie z ustawq z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (t.j. Dz.U. 2024 poz. 1646 ze zm.)
lub

¢ wyptaty srodkéw na rachunek bankowy (rozliczeniowy lub powierniczy) prowadzony dla dostawcy towaru
lub ustugi dla Ostatecznego Odbiorcy zgodnie z ustawq z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (t.].
Dz.U. 2024 poz. 1646 ze zm.).
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10. W przypadku zamiaru zmiany zakresu rzeczowego Inwestycji Koricowej, o ile zmiana ta jest

zgodna z Umowag, Ostateczny Odbiorca sktada stosowny wniosek o akceptacje zmiany, a Partner
Finansujacy zobowigzany jest taki wniosek rozpatrzy¢ oraz (w przypadku decyzji pozytywnej)
formalnie, stosownie do postanowiert Umowy Inwestycyjnej, wprowadzi¢ odpowiednig zmiane,
w szczegolnosci poprzez aneksowanie Umowy Inwestycyjnej.

84 Przeznaczenie finansowania

1.

W ramach Produktu Finansowego mozliwe jest finansowanie Inwestycji Koricowych
realizowanych na terenie wojewddztwa pomorskiego, ktorych celem jest zmniejszenie zuzycia
energii cieplnej i elektrycznej budynkéw oraz zmniejszenie emisji zanieczyszczen.

W ramach celéw wskazanych w ust. 1, finansowane z Jednostkowej Pozyczki mogg by¢ wydatki
niezbedne do realizacji Inwestycji Korncowej oraz bezposrednio z nig zwigzane.

W obszarze poprawy efektywnosci energetycznej wspierane bedg kompleksowe przedsiewziecia
termomodernizacyjne, w tym dostosowanie budynkéw do wymogdw okreslonych dla budynkéw
zeroenergetycznych i plus-energetycznych w:

1) wielorodzinnych budynkach mieszkalnych wspdlnot mieszkaniowych®, w ktdrych
ewentualny udziat Skarbu Paristwa we wtasnosci lokali wynosi mniej niz 50% powierzchni
wszystkich lokali,

2) wielorodzinnych budynkach mieszkalnych, w ktérych samorzad terytorialny (bezposrednio
lub posrednio®) jest wtascicielem lub wspdétwiascicielem,

3) wielorodzinnych budynkach mieszkalnych spétdzielni mieszkaniowych, z wytaczeniem
spotdzielni mieszkaniowych zlokalizowanych w miastach na prawach powiatu,

4) budynkach uzytecznosci publicznej?®, z wytaczeniem budynkéw nalezgcych do administracji
rzgdowej i podlegtych jej organéw i jednostek organizacyjnych.

Wsparcie moze obejmowac kompleksowe przedsiewziecia termomodernizacyjne polegajace
m.in. na:

1) zmniejszeniu strat ciepta przez przenikanie w zewnetrznych przegrodach;
2) modernizacji Zrodta ciepta;

3) modernizacji systemdéw grzewczo-wentylacyjnych z zastosowaniem wysokosprawnej
rekuperacji energii;

4) modernizacji instalacji wewnetrznej centralnego ogrzewania i cieptej wody uzytkowej;

5) wykorzystaniu OZE™,

8 W rozumieniu ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali (t.j. Dz.U. 2021 r. poz. 1048).

% Za poérednictwem podlegtych podmiotéw.

10 przez ,,O0ZE” nalezy rozumieé odnawialne Zrédta energii w rozumieniu ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o
odnawialnych Zrédtach energii (t.j. Dz.U. 2024 poz. 1361 ze zm.).
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5. Uzupetniajgco w powigzaniu z zakresem wskazanym w ust. 4 mozliwe bedg dziatania
funkcjonalnie powigzane z termomodernizowanym budynkiem dotyczace:
1) rozwoju systemow zarzgdzania energig lub wodg;
2) modernizacji oswietlenia wewnetrznego ograniczajgcego zuzycie energii elektrycznej;
3) zastosowania btekitno-zielonej infrastruktury, np. zielone dachy i zielone Sciany;

4) likwidacji barier architektonicznych z uwzglednieniem potrzeb oséb z
niepetnosprawnos$ciami;

5) edukacji podnoszacej sSwiadomos¢ uzytkownikéw dotyczacej efektywnosci energetycznej;
6) innych prac budowlanych.

6. Zakres rzeczowy przedsiewziecia termomodernizacyjnego musi wynikaé z przeprowadzonej
analizy mozliwych rozwigzan w ramach sporzgdzanego obowigzkowo Audytu energetycznego.
Wybrany wariant musi uwzgledniaé kryterium kosztowe odnoszace sie do uzyskanych efektéw
(np. redukcji zapotrzebowania na energie) w stosunku do naktadéw finansowych.

7. Wspierane beda przedsiewziecia, ktérych celem jest osiggniecie co najmniej 30% oszczednosci
energii pierwotnej dla kazdego budynku, z wyjatkiem zabytkowych budynkdéw uzytecznosci
publicznej®, dla ktérych minimalny poziom oszczedno$ci energii pierwotnej na kazdym budynku
wynosi 20%.

8. W zakresie modernizacji zrodta ciepta (w przypadku indywidualnego zrédta ciepta!? dotyczy
wytgcznie pieca/kotta zasilanego paliwem statym), wsparcie moze zosta¢ udzielone na jego:

1) likwidacje i podtgczenie do sieci cieptowniczej;

2) wymiane na zrédta niskoemisyjne, przede wszystkim na OZE (zwtfaszcza na pompy ciepta w
potaczeniu z fotowoltaika).

9. W przypadku, gdy podtaczenie do sieci cieptowniczej i zastosowanie rozwigzan OZE jest
ekonomicznie nieoptacalne lub technicznie niewykonalne, mozliwe bedzie kwalifikowanie
wymiany zrodet ciepta na zasilane paliwami gazowymi. Wykluczone ze wsparcia bedg inwestycje
polegajace na wymianie starszych urzadzen zasilanych paliwami gazowymi na nowsze.
Wykluczona ze wsparcia bedzie réwniez wymiana zrédet ciepta innych niz zasilanych paliwem
statym kopalnym na Zrédta gazowe.

10. W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach, gdy wykorzystanie innych rozwigzan OZE i
podtgczenie do sieci cieptowniczej jest niewykonalne i osiggniete zostanie znaczne zwiekszenie
efektywnosci energetycznej oraz gdy istniejg szczegdlnie pilne potrzeby dopuszcza sie wsparcie
na inwestycje w kotty spalajgce paliwa zawierajgce biomase o wilgotnosci do 20%, zgodnie z tzw.
uchwatami antysmogowymi przyjetymi przez Sejmik Wojewddztwa Pomorskiego

11 przez ,,zabytkowy budynek uzytecznosci publicznej” nalezy rozumieé budynek uzytecznosci publicznej wpisany
do rejestru zabytkéw lub do wojewddzkiej/gminnej ewidencji zabytkdw.

12 przez ,indywidualne Zrédto ciepta” nalezy rozumieé zrédto wytwarzajace ciepto na potrzeby pojedynczego pomieszczenia
lub lokalu w budynku.
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i programami ochrony powietrza®. Piece na biomase powinny byé wyposazone w automatyczny
podajnik paliwa i nie posiada¢ mozliwosci zainstalowania rusztu awaryjnego.

11. Jedna Jednostkowa Pozyczka moze dotyczyé finansowania jednej Inwestycji Koricowe;j
realizowanej w jednej lokalizacji (gminie).

12. Oile odrebne przepisy w zakresie pomocy publicznej nie bedg w danym przypadku stanowity
inaczej, podatek VAT zwigzany z ponoszonymi z Dotacji na Audyt energetyczny lub Jednostkowej
Pozyczki kosztami Inwestycji Koricowej, moze by¢ finansowany z Jednostkowe]j Pozyczki.

13. Udziat Jednostkowe] Pozyczki w facznej wartosci realizowanej Inwestycji Koricowej moze
stanowic do 100%.

§5 Preferencje w finansowaniu

1. W ramach Produktu Finansowego preferowane bedg Inwestycje Koricowe:
1) dostosowujgce budynki do wymogéw dla budynkdw zero- i plus-energetycznych,
2) wykorzystujgce OZE,
3) stanowigce element wyspy energetycznej,

4) dotyczace poprawy efektywnosci energetycznej budynkéw wpisanych do rejestru zabytkow
lub objetych ochrong konserwatorskg, obejmujgce kompleksowe systemy zarzgdzania
energig w tych budynkach.

§6 Ograniczenia w finansowaniu

1. Finansowanie z Produktu Finansowego przeznaczone jest wytgcznie na te elementy Inwestycji
Koncowej, ktére nie sg fizycznie ukonczone lub w petni wdrozone na dzien podjecia decyzji
inwestycyjnej, tj. prawnie wigzgcego zobowigzania Partnera Finansujgcego do udzielenia
Ostatecznemu Odbiorcy albo na jego rzecz wsparcia w ramach Produktu Finansowego, z
zastrzezeniem, ze w przypadku wydatku na Audyt energetyczny niezbedne i wystarczajgce jest
wydanie przez Partnera Finansujgcego wstepnej decyzji inwestycyjnej, o ktérej mowa w § 2 ust. 6
pkt 1, przed zleceniem wykonania Audytu energetycznego.

2. Finansowanie z Produktu Finansowego przeznaczone jest na wsparcie Inwestycji Koncowych,
ktérych celem jest osiggniecie minimum 30% oszczednosci energii pierwotnej dla kazdego
budynku (z wyjatkiem zabytkowych budynkéw uzytecznosci publicznej, dla ktérych minimalny
poziom oszczednosci energii pierwotnej na kazdym budynku wynosi 20%). Wskazane powyzej
minimalne poziomy oszczednosci energii pierwotnej muszg wynikaé z Audytu energetycznego dla
kazdego budynku.

3. Uzupetniajace dziatania funkcjonalnie powigzane z przedsiewzieciem termomodernizacyjnym
niewynikajace z Audytu energetycznego nie mogg przekroczyé 15% kwoty Jednostkowej
Pozyczki.

4. W przypadku kottowni wyposazonych w wiecej niz jeden kociot wykorzystujacy paliwa state,
wymiana musi dotyczy¢ wszystkich takich kottéw.

13 Uchwaty antysmogowe i programy ochrony powietrza obowigzujace na terenie wojewddztwa pomorskiego dostepne
s3 na stronie internetowej: https://powietrze.pomorskie.eu/
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5. Wsparte przedsiewziecia muszg skutkowaé znaczng redukcjg emisji gazéw cieplarnianych w

odniesieniu do istniejgcych instalacji, przyczyniac sie do zmniejszenia emisji zanieczyszczen

powietrza (pyt PM 10i PM 2,5, benzo(a)piren) oraz do znacznego zwiekszenia oszczednosci
energii.

§7 Wykluczenia z finansowania

1.  Wykluczone ze wsparcia sa:

1)

2)

3)

4)

budynki uzytecznosci publicznej nalezagce do administracji rzgdowej, podlegtych jej organdéw
i jednostek organizacyjnych,

wielorodzinne budynki mieszkalne wspdlnot mieszkaniowych, w ktérych udziat Skarbu
Panstwa (lub spdtek z jego udziatem) we wtasnosci lokali wynosi 50% i wiecej powierzchni
wszystkich lokali,

wielorodzinne budynki mieszkalne bedgce wtasnoscig Skarbu Panstwa i spétek z jego
udziatem,

wielorodzinne budynki mieszkalne spoétdzielni mieszkaniowych zlokalizowanych w miastach
na prawach powiatu.

2. Srodki z Jednostkowej Pozyczki nie moga by¢ przeznaczone na:

1)

2)

3)

4)

5)

6)
7)

8)

9)

10)

finansowanie wydatkdéw lub czesci wydatkéw pokrytych uprzednio ze sSrodkéw Funduszy
Europejskich, z innych funduszy, programoéw, srodkdéw i instrumentéw Unii Europejskiej lub
innych zrédet pomocy krajowej lub zagranicznej,

prefinansowanie wydatkéw lub czesci wydatkéw, na ktére otrzymano dofinansowanie w
formie dotacji lub pomocy zwrotnej,

finansowanie wydatkéw lub czesci wydatkéw wspierajgcych przeniesienie produkcji, o
ktérym mowa w art. 66 Rozporzadzenia 2021/1060,

refinansowanie catosci lub czesci wydatkéw, ktére na dzien podjecia decyzji inwestycyjnej (a
w przypadku Dotacji na Audyt energetyczny — wstepnej decyzji inwestycyjnej) zostaty juz
poniesione (tj. optacone),

refinansowanie jakichkolwiek pozyczek, kredytéw, rat leasingowych lub innych form
finansowania, w tym sptate kapitatu lub odsetek,

sptate zobowigzan publiczno-prawnych Ostatecznego Odbiorcy,

finansowanie podatku VAT niezwigzanego bezposrednio z kosztami Inwestycji Koncowej
ponoszonymi z Dotacji na Audyt energetyczny lub z Jednostkowej Pozyczki,

finansowanie podatku VAT zwigzanego z kosztami objetymi pomocg publiczng, jesli
odpowiednie przepisy w zakresie pomocy publicznej nie dopuszczajg mozliwosci
sfinansowania ww. podatku VAT,

finansowanie zakupu aktywoéw finansowych przeznaczonych do obrotu lub stanowigcych
lokate kapitatu,

finansowanie zakupu nieruchomosci przeznaczonych do obrotu lub stanowigcych lokate
kapitatu,
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11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

18)

19)

20)
21)

22)

23)

finansowanie wydatkéw niezwigzanych bezposrednio z celem Inwestycji Koricowej
okreslonym w § 4,

finansowanie dziatalnos$ci w zakresie wytwarzania, przetwdrstwa lub wprowadzania do
obrotu tytoniu i wyrobéw tytoniowych,

finansowanie dziatalnos$ci w zakresie produkcji lub wprowadzania do obrotu przez
producenta lub importera napojéw alkoholowych,

finansowanie dziatalnosci w zakresie produkcji lub wprowadzania do obrotu przez
producenta lub importera tresci pornograficznych,

finansowanie dziatalnosci w zakresie obrotu materiatami wybuchowymi, bronig i amunicjga,

finansowanie dziatalnosci w zakresie gier losowych, zaktadéw wzajemnych, gier na
automatach i gier na automatach o niskich wygranych,

finansowanie dziatalnosci w zakresie produkcji lub wprowadzania do obrotu przez
producenta lub importera srodkéw odurzajgcych, substancji psychotropowych lub
prekursoréw,

finansowanie likwidacji lub budowy elektrowni jgdrowych,

finansowanie inwestycji stuzgcych redukcji emisji gazéw cieplarnianych pochodzacych z
wykazu dziatari wymienionych w zataczniku | do dyrektywy 2003/87/WE,

finansowanie inwestycji w infrastrukture portéw lotniczych,
inwestycje w zakresie sktadowania odpadow,

inwestycje stuzgce zwiekszeniu przepustowosci obiektéw przetwarzania odpadéw
resztkowych,

inwestycje w zakresie produkcji, przetwarzania, transportu, dystrybucji, magazynowania lub
spalania paliw kopalnych, w rozumieniu art. 7 ust. 1 lit. h) Rozporzgdzenia 2021/1058, z
zastrzezeniem wytgczenia okreslonego w art. 7 ust. 1 lit. h) pkt (i) tiret trzecie
Rozporzadzenia 2021/1058.

§8 Ostateczni Odbiorcy

1. Produkt Finansowy moze zostac udzielony wytgcznie:

1)

wiascicielom budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, w tym:
a) osobom prawnym, w szczegdlnosci:
*  jednostkom samorzadu terytorialnego,

*  spotkom kapitatowym prawa handlowego, w ktérych samorzad terytorialny jest
(bezposrednio lub posredniol*) wiekszosciowym wtascicielem, w tym spétkom
komunalnym, towarzystwom budownictwa spotecznego,

b) jednostkom organizacyjnym samorzadu terytorialnego, albo

14 7a posérednictwem podlegtych podmiotdw.
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2) wspdlnotom mieszkaniowym, albo

3) spotdzielniom mieszkaniowym, z wytaczeniem spétdzielni mieszkaniowych zlokalizowanych
w miastach na prawach powiatu, albo

4) wtascicielom/zarzagdcom budynkéw uzytecznosci publicznej, albo
5) PPPY*/firmom typu ESCO®.

2. W przypadku wspdtwitasnosci budynku bedacego przedmiotem Inwestycji Koricowej wymagana
jest zgoda wszystkich wspdtwtascicieli, chyba ze regulacje dotyczgce wspdtwtasnosci stanowig
inaczej.

3. Ostateczny Odbiorca musi spetni¢ facznie nastepujace kryteria:
1) jest podmiotem, ktéremu wtasciwa ustawa przyznata zdolnos¢ prawng;

2) planuje realizacje lub realizuje na terenie wojewddztwa pomorskiego przedsiewziecie
zgodne z niniejszg Kartg Produktu;

3) nie cigzy na nim obowigzek zwrotu pomocy, wynikajgcy z decyzji Komisji Europejskiej
uznajgcej pomoc za niezgodng z prawem oraz ze wspdlnym rynkiem lub orzeczenia sadu
krajowego lub unijnego;

4) nie podlega wykluczeniu, stosownie do Rozporzadzenia 2023/2831 (jezeli przedsiebiorstwo
w rozumieniu Rozporzgdzenia 651/2014 ubiega sie o pomoc de minimis);

5) nie podlega wykluczeniu, stosownie do Rozporzgdzenia 651/2014 (jezeli przedsiebiorstwo w
rozumieniu Rozporzgdzenia 651/2014 ubiega sie o pomoc, o ktérej mowa w Rozporzgdzeniu
651/2014);

6) nie jest przedsiebiorstwem znajdujgcym sie w trudnej sytuacji zdefiniowanym w art. 2 pkt
18 Rozporzadzenia 651/2014;

7) nie podlega wykluczeniu z mozliwosci dostepu do sSrodkdw publicznych na podstawie
przepisdw prawa lub wykluczeniu takiemu nie podlegajg osoby uprawnione do jego
reprezentacji;

8) nie jest podmiotem, w stosunku do ktérego Partner Finansujgcy lub osoby upowaznione do
jego reprezentacji posiadaja, tak bezposrednio jak i posrednio, jakiekolwiek powigzania, w
tym o charakterze majgtkowym, kapitatowym, osobowym czy tez faktycznym, ktére
wptywajg lub mogtyby potencjalnie wptywac na prawidtowq realizacje Operacji, chyba ze
Partner Finansujgcy wystgpi o stosowng uprzednig zgode do Menadzera Funduszu
Powierniczego o udzielenie Jednostkowej Pozyczki podmiotowi powigzanemu oraz taka
pisemng zgode uzyska;

15 Przez ,,PPP” nalezy rozumieé partnerstwo publiczno-prywatne w rozumieniu ustawy z dnia 19 grudnia 2008 r. o
partnerstwie publiczno-prywatnym (t.j. Dz.U. 2023 poz. 1637).

16 przez , firme typu ESCO” (skrét od ang. Energy Service Company) nalezy rozumieé¢ podmiot, o ktérym mowa
w art. 7 ust. 4 ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o efektywnosci energetycznej (t.j. Dz.U. 2025 poz. 711), w
szczegolnosci przedsiebiorstwo swiadczgce ustugi energetyczne lub dostarczajgce innych srodkdw poprawy
efektywnosci energetycznej dla uzytkownika/odbiorcy energii, biorgc przy tym na siebie pewng czesé ryzyka
finansowego. Zaptata za wykonane ustugi jest oparta (w catosci lub w czesci) na osiggnieciu poprawy
efektywnosci energetycznej oraz spetnieniu innych uzgodnionych kryteriéw efektywnosci.
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9)

nie znajduje sie w trakcie likwidacji, postepowania upadtosciowego, naprawczego lub pod
zarzagdem komisarycznym, restrukturyzacyjnym lub w trakcie jakiegokolwiek innego
postepowania majgcego podobne skutki, jak rGwniez nie zostat ztozony wobec niego
whniosek i nie istniejg jakiekolwiek przestanki do wszczecia jakiegokolwiek z takich
postepowan lub faktycznie nie zawiesit on swojej dziatalnosci.

§9 Zasady odptatnosci za udzielenie Jednostkowych Pozyczek

1.

Jednostkowe Pozyczki udzielane Ostatecznym Odbiorcom przez Partnera Finansujgcego, z

zastrzezeniem ust. 2, mogg by¢ oprocentowane:

1)

na warunkach rynkowych — na poziomie stopy referencyjnej, o ktérej mowa w Komunikacie
Komisji w sprawie zmiany metody ustalania stép referencyjnych i dyskontowych (Dz. Urz. UE C
14 719.1.2008 r.) (dalej: ,Stopa Referencyjna”). Stopa Referencyjna dla kazdej Jednostkowej
Pozyczki obliczana bedzie przy zastosowaniu obowigzujgcej na dzien zawarcia Umowy
Inwestycyjnej stopy bazowej'” oraz marzy, o ktérych mowa w ww. Komunikacie;

na warunkach korzystniejszych niz rynkowe:

a) napoziomie 0,25% p.a. —dla przedsiewziec realizowanych w obszarach preferenciji, o
ktorych mowa § 5, albo

b) na poziomie 0,40% p.a. — dla pozostatych przedsiewziec.

Jednostkowe Pozyczki udzielane na warunkach korzystniejszych niz rynkowe sg udzielane:

1)

zgodnie z zasadami pomocy de minimis, o ktérej mowa w Rozporzadzeniu 2023/2831,
udzielanej na podstawie rozporzqgdzenia Ministra Funduszy i Polityki Regionalnej z dnia
17 kwietnia 2024 r. w sprawie udzielania pomocy de minimis w ramach regionalnych
programow na lata 2021-2027 (Dz.U. 2024 poz. 598) lub regulacji zastepujace;j,
obowigzujgcej na dzien udzielenia pomocy; lub

zgodnie z zasadami regionalnej pomocy inwestycyjnej, o ktdrej mowa w art. 14
Rozporzadzenia 651/2014, udzielanej na podstawie rozporzgdzenia Ministra Funduszy i
Polityki Regionalnej z dnia 11 pazdziernika 2022 r. w sprawie udzielania regionalnej
pomocy inwestycyjnej w ramach programoéw regionalnych na lata 2021-2027 (t.j. Dz.U.
2023 poz. 2743 z pdin. zm.) lub regulacji zastepujacej, ktéra obowigzuje na dzien
udzielenia pomocy; lub

zgodnie z zasadami:

a) pomocy inwestycyjnej na srodki wspierajgce efektywnosé energetyczng inng niz w
budynkach, o ktérej mowa w art. 38 Rozporzadzenia 651/2014 lub

b) pomocy inwestycyjnej na sSrodki wspierajgce efektywnosc energetyczng w
budynkach, o ktérej mowa w art. 38a Rozporzadzenia 651/2014 lub

17 pktualna wysoko$¢ stopy bazowej dla Polski publikowana jest na stronie Komisji Europejskiej

(https://competition-policy.ec.europa.eu/state-aid/legislation/reference-discount-rates-and-recovery-interestrates/reference-

and-discount-rates_en?prefLang=pl) oraz Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentéw (https://uokik.gov.pl/wyjasnienia-

wzory-oraz-pomocne-pliki).
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c) pomocy inwestycyjnej na projekty wspierajgce efektywnosé energetyczng w
budynkach w formie instrumentéw finansowych, o ktérej mowa w art. 39
Rozporzgdzenia 651/2014 lub

d) pomocy na badania i ustugi doradcze dotyczgce ochrony Srodowiska i kwestii
energetycznych, o ktdrej mowa w art. 49 Rozporzgdzenia 651/2014

— udzielanych na podstawie rozporzgdzenia Ministra Funduszy i Polityki Regionalnej z dnia
11 grudnia 2022 r. w sprawie udzielania pomocy na inwestycje wspierajgce efektywnosc
energetyczng w ramach regionalnych programéw na lata 2021-2027 (t.j. Dz.U. 2025 poz.
152) lub regulacji zastepujacej, ktéra obowiazuje na dzien udzielenia pomocy; lub

4) na warunkach ,bez pomocy”, gdy Ostateczny Odbiorca nie zostanie uznany za
przedsiebiorstwo w rozumieniu art. 1 Zatgcznika | do Rozporzadzenia 651/2014.

Oprocentowanie Jednostkowej Pozyczki jest state w catym okresie jej obowigzywania, z
zastrzezeniem ust. 4 ponizej.

Oprocentowanie Jednostkowej Pozyczki moze ulec zmianie w nastepujgcych przypadkach:

1) gdy zastosowane zostanie oprocentowanie sankcyjne okreslone w Umowie Operacyjnej i
Umowie Inwestycyjnej, w zwigzku z niewywigzaniem sie Ostatecznego Odbiorcy z
zobowigzan okreslonych w Umowie Operacyjnej i Umowie Inwestycyjnej;

2) gdy w wyniku umorzenia kapitatu Jednostkowej Pozyczki zmianie ulegnie struktura kapitatu
Jednostkowej Pozyczki w zakresie poziomu zaangazowania Wktadu Funduszu
Powierniczego oraz Wktadu Partnera Finansujgcego. W takim przypadku oprocentowanie
Wktadu Partnera Finansujgcego nie ulega zmianie, a oprocentowanie Wktadu Funduszu
Powierniczego jest zmniejszone, jednak nie moze by¢ ujemne. Nowa wysokos¢
oprocentowania Jednostkowe] Pozyczki jest przekazywana Ostatecznemu Odbiorcy bez
zbednej zwtoki po umorzeniu kapitatu Jednostkowej Pozyczki;

3) gdy zastosowanie oprocentowania wskazanego w ust. 1 pkt 2 spowodowatoby
przekroczenie limitéw okreslonych dla poszczegdlnych rodzajéw pomocy panstwa.

W przypadku niespetnienia przez Ostatecznego Odbiorce warunkéw pozwalajgcych na udzielenie
finansowania na warunkach opisanych w ust. 2, finansowanie jest udzielane na warunkach
rynkowych okreslonych w ust. 1 pkt 1.

W przypadku braku sptaty kapitatu Jednostkowej Pozyczki w terminach okreslonych w Umowie
Inwestycyjnej, Ostateczny Odbiorca zaptaci za czas opdznienia odsetki ustawowe za opdznienie,
obliczone zgodnie z postanowieniami art. 481 § 2 Kodeksu Cywilnego.

W przypadku niewykorzystania przez Ostatecznego Odbiorce w terminie okreslonym w § 3 ust. 4
catosci lub czesci wyptaconej kwoty Jednostkowej Pozyczki, w tym w razie nieudokumentowania
wydatkowania srodkéw Jednostkowej Pozyczki zgodnie z celem, kwota ta podlega zwrotowi, a
Ostateczny Odbiorca zapfaci od tej niewykorzystanej kwoty odsetki ustalone w oparciu o
oprocentowanie na warunkach rynkowych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1, powiekszone o 1 p.p.
za okres od wyptaty tych srodkéw Ostatecznemu Odbiorcy do dnia ich zwrotu do Partnera
Finansujacego, wedtug kolejnosci realizowanych rozliczen.

W przypadku wykrycia Nieprawidtowosci na poziomie Ostatecznego Odbiorcy, kwota ktdrej
dotyczy Nieprawidtowos$¢ podlega zwrotowi wraz z odsetkami jak za zalegtosci podatkowe za
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okres od wyptaty tych srodkéw Ostatecznemu Odbiorcy do dnia ich zwrotu do Partnera
Finansujgcego, wedtug kolejnosci realizowanych rozliczen.

W ramach Jednostkowe] Pozyczki nie pobiera sie zadnych optat i prowizji zwigzanych z jej
udostepnieniem lub obstugg. Powyzsze nie dotyczy odrebnie uregulowanych czynnosci
windykacyjnych oraz kosztéw innych niezbednych dziatan Partnera Finansujgcego
spowodowanych niewywigzywaniem sie przez Ostatecznego Odbiorce z warunkéw Umowy
Inwestycyjnej.

§10 Kary umowne

1.

Za nieprzestrzeganie przez Ostatecznego Odbiorce obowigzkéw informacyjno-promocyjnych
okreslonych w Umowie Inwestycyjnej, w przypadku, gdy pomimo wezwania przez Partnera
Finansujgcego do wykonania przez Ostatecznego Odbiorce dziatarn naprawczych, o ktérych mowa
w wezwaniu, Ostateczny Odbiorca nie wykona dziatan naprawczych, Partner Finansujgcy naktada
na Ostatecznego Odbiorce kare umowng w wysokosci 3% wartosci udzielonej Jednostkowej
Pozyczki, jednak nie mniej niz 1 000,00 zt.

Niezaleznie od kary umownej, o ktérej mowa w ust. 1, nieprzestrzeganie przez Ostatecznego
Odbiorce obowigzkdw informacyjno-promocyjnych okreslonych w Umowie Inwestycyjnej moze
stanowi¢ Nieprawidtowos¢ skutkujgcg wypowiedzeniem Umowy Inwestycyjnej.
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